Nr. 31.898/09.10.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind vanzarea unor imobile cu destinafia de locuinte, frecute in proprietatea
statului, in baza Legii nr. 112/1995

Doamnelor §i domnilor consilieri,

Avénd in vedere prevederile Hotirarii Consiliului Local Sighisoara nr. 9/1998 privind
infiinfarea societaii Apa Termic Transport S.A.;

Avand In vedere prevederile Hotararii Consiliutui Local Sighigoara nr. 126/30.05.2023 privind
aprobarea delegarii gestiunii activititilor de administrare a fondului locativ si spafii cu altd destinatie
decdt locuing¥ aflate in domeniul privat al Municipiului Sighisoara si in domeniul privat al statului;

Avand In vedere Contractul de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului
locativ si spafii cu altd destinagie decat focuinga aflate in domeniul privat al Municipiutui Sighisoara si
in domeniul privat al statului, fnregistrat la Municipiul Sighigoara cu nr. 20.284/08.06.2023, iar Ia S.C.
Apd Termic Transport S.A. cu nr. 1.297/08.06.2023, aprobat prin Hotdrirea Consiliului Local
Sighigoara nr. 126/30.05.2023 privind aprobarea delegarii gestiunii activitétilor de administrare a
fondului locativ si spatii cu alti destinafie decat locuingé aflate in domeniul privat al Municipiului
Sighigoara si in domeniul privat al statului;

Avand in vedere ci acestui operator de servicii publice, respectiv societdfii Apd Termic
Transport S.A., i-a fost incredinfatd in continuare gestiunea serviciului public de administrare a
fondului locativ §i spajii cu altd destinatie decdt locuin{d aflate in domeniul privat al Municipiului
Sighisoara si in domeniul privat al statului, societate avind ca actionar unic, Consiliul Local al
Municipiului Sighisoara, societate care asigurd prestarea $i a altor servicii si activitifi din sfera
serviciilor publice;

Avand in vedere prevederile Hotirarii Consiliului Local Sighigoara nr. 143/26.09.2024 privind
mandatarea societafii Apd Termic Transport S.A. pentru vénzarea imobilelor - focuinte, in baza Legii
nr. 112/1995 si aprobarea Regulamentului pentru vanzarea imobilelor - locuinfe, In baza Legii nr.
112/1995;

Avind in vedere prevederile Hotdrarii Consilinlui Local Sighigoara nr, 165/31.07.2025 privind
vanzarea unor imobile cu destinafia de locuinte, trecute in proprietatea statului, in baza Legii nr.
112/1995 ¢i mandatarea societitii Apd Termic T ransport S.A. pentru efectuarca demersurilor in
vederea finalizdrii vanzarii de imobile cu destinatia de locuintge, in baza Legii nr. 112/1995;

Avénd In vedere prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in proprietatea statului, cu modificarile si
completérile ulterioare, coroborate cu dispozitiile art. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate tn mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare, precum §1 prevederile Hotdrarii Guvernului nr.
20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru
reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu destinafia de locuinte, trecute in proprictatea statului,
republicati;

Avénd in vedere prevederile Regulamentulni privind vanzarea imobilelor - locuinte, in baza
Legii nr. 112/1995, aprobat prin Hotardrea Consiliutui Local Sighigoara nr. 143/26.09.2024;

Avénd in vedere prevederile Legii nr, 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificérile §i completirile ultericare, care reglementeaza modul de exercitare a
dreptului de preemiiune al statului sau al autoritifilor locale, dupa caz;

Avand in vedere soliciidrile de cumpiirare a unor imobile — locuintd, in baza Legii nr. 112/1995,
formulate de chiriagi, titulari ai contractelor de inchiriere;

Avénd In vedere dispozifiile din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnic# legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicaty, cu modificirile si completé@@eulferjoarc,
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privind vanzarea unor imobile cu destinaia de locuinte, trecute In proprietatea statului, in baza Legii
nr. 112/1995

Consilinl Local al Municipiului Sighisoara,

Luénd act de proiectul de hotirare, inregistrat cu nr. 31.899/09.10.2025 si referatul de aprobare,
inregistrat cu nr. 31.898/09.10.2025, al Primarului municipiului, in calitate de initiator, calitate
conferitd de prevederile art. 136 alin, (1), coroborate cu cele ale art, 211 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local Sighisoara nr. 9/1998 privind
infiinfarea societafii Apd Termic Transport S.A.;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local Sighigoara nr, 126/30.05.2023 privind
aprobarea delegdirii gestiunii activitafilor de administrare a fondului locativ si spafii cu altd destinafie
decdt locuinfi aflate in domeniu] privat al Municipiului Sighigoara si in domeniul privat al statului;

Avénd In vedere Contractul de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a fondului
locativ §i spatii cu alts destinagie decét locuinga aflate in domeniul privat al Municipiului Sighigoara si
in domeniul privat al statului, fnregistrat la Municipiul Sighigoara cu nr. 20.284/08.06.2023, iar la S.C.
Apd Termic Transport S.A. cu nr. 1.297/08.06.2023, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local
Sighisoara nr. 126/30.05.2023 privind aprobarea delegdrii gestiunii activitifilor de administrare a
fondului locativ si spafii cu alti destinatie decat locuingé aflate in domeniul privat al Municipiului
Sighisoara si in domeniul privat al statului;

Avand 1n vedere cii acestui operator de servicii publice, respectiv societdii Apad Termic
Transport S.A., i-a fost fncredinfatd In continuare gestiunea serviciului public de administrare a
fondului locativ si spafii cu alta destinatic decat locuin{d aflate in domeniul privat al Municipiului
Sighigoara si in domeniul privat al statului, societate avand ca actionar unic, Consiliul Local al
Municipiului Sighisoara, societate care asigurd prestarea $i a altor servicii si activitdfi din sfera
serviciilor publice;

Avénd in vedere prevederile Hotirarii Consiliului Local Sighigoara nr. 143/26.09.2024 privind
mandatarea societitii Apa Termic Transport S.A. pentru vAnzarea imobilelor - locuinte, in baza Legii
nr. 112/1995 si aprobarca Regulamentului pentru vénzarea imobilelor - locuinte, in baza Legii nr.
112/1995;

Avind in vedere prevederile Hotararii Consiliutui Local Sighisoara nr. 165/31.07.2025 privind
vdnzarea unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprictatea statului, in baza Legii nr.
112/1995 §i mandatarea socictdfii Api Termic Transport S.A. pentru efectuarea demersurilor in
vederea finalizarii vanzirii de imobile cu destinatia de locuinte, In baza Legii nr, 112/1995;

Avénd in vedere prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situafiei
Juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, cu modificirile gi
completdrile ulterioare, coroborate cu dispozitiile art. 42 alin. (3} din Legea nr. 10/2001 privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,
republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare, precum $i prevederile Hotdrarii Guvernului nr.
2071996 pentru stabilirea Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru
reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprictatea statului,
republicatd;

Avand in vedere prevederile Regulamentului privind vanzarea imobilelor - locuinge, In baza
Legii nr. 112/1995, aprobat prin Hotiirdrea Consiliului Local Sighigoara nr. 143/26.09.2024;

Avand In vedere prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, care reglementeazi modul de exercitare a
dreptului de preemiune al statului sau al autoritigilor locate, dupi caz;

Avand in vedere solicitiirile de cumpérare a unor imobile - locuintd, in baza Legii nr. 112/1995,
formulate de chiriasi, titulari ai contractelor de inchiriere;

Avand in vedere dispozitiile din Legea nr, 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru
claborarea actelor normative, republicatd, cu modificsrile si completrile ulterioare,



in temeiul prevederilor art. 129 alin, (2) lit. “a” i lit. “c”, alin, (3) lit. “d”, alin. (6) lit. “b”, alin.
(7) lit. “q”, alin. (14), art. 139 alin. (2) §i a art. 196 alin. (1) lit. “a” din Ordonanfa de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1, (1) Se aproba vanzarea imobilului situat in Municipiul Sighigoara, str. Tache lonescu, nr.
1, ap. 4, judef Mures, inscris in Cartea Funciard nr. 50624-C1-U7 Sighisoara (nr. C.F. vechi 1148/1V),
avnd numir cadastral/topografic 495/IV, citre domnul Schiau Laurian - Vasile si sotia, doamna
Schiau Ioana - Larisa, imobil pe care il detin si in prezent, conform contractului de inchiriere nr.
404/09.05.1999, asa cum a fost modificat si completat prin actele aditionale fncheiate.

(2). Se aprobi preful de vinzare al imobilului previzut la alineatul precedent, care este de 93.603
lei, conform Raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat/certificat A N.E.V.A.R., anexa
ar. 1 la prezenta hotirdre, pref care va fi actualizat la data vAnzarii efective, in situatia In care,
contractul de vanzare nu se incheie in termen de 3 luni de 1a data adoptarii prezentei hotarari.

Art. 2. (1) Se aprobi vinzarea imobilului situat in Municipiul Sighisoara, str. 1 Decembrie 1918,
nr. 27, ap. 5, judef Mures, fnscris in Cartea Funciard nr. 60136-C1-U8 Sighisoara (nr. C.F. vechi
4925/V, nr top: 1805/V), avind numir cadastral/topografic 60136-C1-U8, citre domnul Zbircea
Daniel i sotia, doamna Zbircea Ana, imobil pe care il defin i in prezent, conform contractului de
inchiriere nr. 68/09.05.1999, aga cum a fost modificat 5i completat prin actele adifionale incheiate.

(2). Se aprobi preful de vanzare al imobilului previizut la alineatul precedent, care este de 96.371
lei, conform Raportului de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat/certificat A.N.E.V.A.R., anexa
nr. 2 la prezenta hotirére, pret care va fi actualizat la data vanzirii efective, in situafia in care,
contractul de vénzare nu se Incheie in termen de 3 luni de la data adoptirii prezentei hotarari.

Art. 3. (1) Se aprobi vanzarea imobilului situat in Municipiul Sighisoara, str. Cojocarilor, nr. 13,
ap. 2, judet Mures, inscris in Cartea Funciard nr. 58937-C1-U2 Sighisoara (nr, C.F. vechi 2088/11),
avénd numar cadastral/topografic 87/2/11, ciitre doamna Kristofoletti lidiko - Dolores si soful, domnul
Kristofoletti Giani, imobil pe care il defin si in prezent, conform contractului de inchiriere nr.
13/17.06.2005, aga cum a fost modificat i completat prin actele aditionale Incheiate.

(2). Se aprobd preful de vanzare al imobilului previzut la alineatul precedent, care este de 75.535
lei, conform Raportului de evaluare Intocmit de evaluatorul autorizat/certificat AN.E.V.AR.,, anexa
nr. 3 la prezenta hotdrare, pret care va fi actualizat la data vanzarii efective, in situatia in care,
contractul de vanzare nu se incheie in termen de 3 luni de Ia data adoptarii prezentei hotérari,

Art. 4. (1) Se aprobi vénzarea imobilului situat tn Municipiul Sighisoara, str, 1 Decembrie 1918,
ap. 1, tronson 40, corp B, judet Mures, Tnscris in Cartea Funciard nr. 60808-C1-U2 Sighisoara (nr. C.F.
vechi 10344/2/1), avind numir cadastral/topografic 1267/1-Corp B, citre domnul Kovacs Geza si
sofia, doamna Kovacs Zelma, imobil pe care i1 detin si in prezent, conform contractului de nchiriere
nr. 384/03.10.2016, asa cum a fost modificat si completat prin actele aditionale incheiate.

(2). Se aprobi preful de vanzare al imobilului previzut la alineatul precedent, care este de 72.315
lei, conform Raportului de evaluare Intocmit de evaluatoru] autorizat/certificat AN.EV.AR, anexa
nr. 4 la prezenta hotirére, pref care va fi actualizat la data vanzirii efective, in situatia in care,
contractul de vénzare nu se incheie in termen de 3 luni de la data adoptirii prezentei hotArari,

Art, 5. Pentru imobilele care sunt monumente istorice, previzute la articolele precedente,
anterior perfectarii contractului de vinzare - cumpdrare, se va urma si respecta procedura prevazutd de
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile sl
completdrile ultericare, care reglementeazii modul de exercitare a dreptului de preemfiune, procedurs
care primeazii §i care este anterioard perfectiirii actului translativ de proprietate.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se incredintoazd Primarul
Municipinlui Sighisoara si reprezentantii societitii Apa Termic Transport S.A.



Art. 7. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighigoara, prezenta
hotarére va fi comunicatd, Tn termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara,
Prefectului Judetului Mures si se va aduce la cunostintd publics, prin publicarea pe pagina de internet

la adresa www.primariasighisoara.ro.

PRIMAR,
Toan - Iulian Sirbii-~

)

AVIZAT,
Secretarul General al municipiului,
Anca Bizo
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Tip proprietate: cladire de tip rezidentiala apartament in casa de locuit

Adresa: Mun.Sighisoara, Str. Tache Ionescu Nr.1, Ap.4
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Broprietar: STATUL ROMAN
Client: Schiau Laurian Vasile

Utilizator: PRIMARIA SIGHISOARA si S.CA.T.T.S.A
D ludirii:19.09.2025
Evaluator; Libeg Dorin Victor
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1} Introducere

1.1. Sinteza raportului

Obiectul evaluérii: cladire de tip rezidential apartament in casa de locuit conform
CF cu Nr.50624-C1-U7 Sighisoara, Nr.CF vechi.1148/1V situata in Mun. Sighisoara,
Str.Tache lonescu, Nr.1, Ap.4. judet Mures .

Tipui si forma rapertului; raport de evaluare explicativ privind calculul pretului

de vanzare pentru Apartament in Casa de locuit.

Client si utilizator desemnat: Schiau Laurian Vasile avand ca si utilizator
desemnat PRIMARIA SIGHISOARA si S.C.AT.T.S.A.

Proprietar: STATUL ROMAN

Evaluator: Libeg Dorin Victor , legitimatia nr. 19126

Scopul evaludrii; informarea clientului cu privire la valoarea echitabila a
proprietdtii imobiliare evaluate avand in vedere vanzarea acesteia.

Cea mai buna utilizare a proprietitii: proprietate imobiliard utilizabil in scop
rezidential conform testelor legate de permisibilitatea legals, posibilitatea fizic,
fezabilitatea financiara si a profitabilitafii maxime.

Data evaluarii: 19.09.2025

Data inspectiei: 19.09.2025

Data raportului : 22.09.2025

o Standardele de evaluare; Standardele de evaluarea a bunurilor 2025 (obligatorii
pentru membrii Asociafiei Nationale a Evaluatorilor Autorizafi din Romania): SEV
100 - Cadrul general; SEV 101 - Termenti de referiny3 ai evaludrii; SEV 102 - Tipuri
ale valorii; SEV 103 - Aboradri in evaluare; SEV 104 - Informatii si date de intrare;
SEV 105 ~ Modele de evaluare; SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare;
SEV 400 - Verificarea evaludrii; GEV 630;

+ Tipul valorii estimate (definitie}: conform SEV 102 -, Tipuri ale valorii” Valoarea
echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ san a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostiinta de cauza si hotaraste, pret care reflecta
interesele acelor parti(estimarea pretului care ar fi echitabil pentru un locator si un
locatar, fie pentru transferul permanent al activului inchiriat, ﬁe__l__pentru anularea

datoriei aferente contractujui de inchiriere)”




« Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund euro= 16,157 euro
o Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund lei = 81.949 lei

s Valoare finala pivnita Rotund euro= 2.297 euro

¢ Valoare finala pivnita Rotund lei = 11.654 lei

s Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund euro= 18.454 euro

¢ Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund lei = 93.603 Iei

¢ Curs Valutar euro 5,0719 lei

1.2. Certificarea evaluatorului

Referitor 1a raportul de evaluare intocmit in scopul informarii clinetului privind

valoarea echitabila a proprietdfii imobiliare, Apartament in Casa de locuit, situata in

Mun.Sighisoara, Str. Tache lonecu, Nr.1, Ap4 certific dupi cele mai bune cunostinge ale

mele ¢a :

afirmatiile prezentate si sustinute fn prezentul raport sunt reale, adevirate $i
corecte, estimdrile §i concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate ca fiind
adevarate si corecte;

analizele, opiniile gi concluziile prezentate sunt limitate numai dc ipotezele
considerate i ipotezele speciale; sunt analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale;

nu am interese anterioare, prezente sau viitorare in privinta proprietitii care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind
partile implicate In prezenta misiune;

nu am nici o pdrtinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legdtura cu partile implicate in aceastd evaluare;

implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionati de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus
de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi
cauza clientului in functie de opinia mea;

onorariul nu depinde de niciun acord, angajament sau intelegere care si confere un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare sau pentru declararea

in raport a unei anumite valori sau interval de valori;



acest raport de evaluare nu se bazeazid pe solicitarea obtinerii unor valori
minime/maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau a altor persoane
care au interese legate de beneficiar sau de proprietati;

analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate tn conformitate cu
cerintele din standardele, recomandérile si metodologia de lucru recomandate de
catre Asociafia Nafionald a Evaluatorilor Autorizati din Romania (Standardele de
evaluare a bunurilor 2025);

respect codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat;

utilizarea raportului de evaluare intocmit poate fi insotitd de verificarea lui in
conformitate cu standardul referitor la verificarea rapoartelor {SEV 400);
subsemnatul a inspectat personal proprietatea subiect;

nu a fost oferitd asistentd profesionala semnificativd persoanei care semneaz3 acest
raport;

la data raportului, subsemnatul este membru titular si a urmat cursul de formare
profesionald fn domeniul evaludrii proprietisii imobiliare;

defin cunostiniele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrdri.

Pe baza datelor, analizelor si concluziilor prezentate aici, valoarea de piati a

dreptului asupra proprietatii descrise, la data de 19.09.2025, este estimati la :

Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund euro=16.157 euro
Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund lei = 81.949 lei
Valoare finala pivnita Rotund euro= 2.297 euro

Valoare finala pivnita Rotund lei = 11.654 lei

Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund euro= 18.454 euro
Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund lei = 93.603 lei

Curs Yalutar euro 5,0719 lei

Prin prezenta evaluatorul certificd faptul cd este competent si elaboreze acest

raport de evaluare.

2
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Data: 22.09.2025 . Semnatura



2} Termeni de referinta a evaluarii

2.1. identificarea si competenta evaluatorului
Prezentul raport de evaluare este realizat de citre membru! titular Libeg Dorin

Victor, avind ca numdr de legitimatie: 19126 , valabi} in anul 2025 domiciliat in |, jud.

Mures; | ;i -resa de -
mail: I

Evaluatorul acfioneaza in calitate de evaluator extern, independent, astfel estimarea

valorii de piad este realizat obiectiv gi impartial. Nu are nici o partinire legatd de
proprietatea care este obiectul acestui raport sau legaturd cu pargile implicate in aceasts

evaluare.

2.2. ldentificarea clientului si oriciror utilizatori desemnati

Clientul si utilizatorul desemnat al prezentului raport de evaluare este Schiau

raportul fiind intocmit in vederea informdrii clientului cu privire la valoarea echitabila a

proprietdtii imobiliare pentru vanzare.

2.3. Scopul evaluarii
Estimarea valorii echitabile a Apartament in Casa de locuit pentru vanzare.
Prezentul raport nu poate fi utilizat in alte scopuri sau context.

Prezentul raport nu poate fi utilizat in aite scopuri sau context

2.4. ldentificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de
proprietate evaluate
Prezentul raport de evaluare se referi la o proprietate imobiliari de tip
Apartament in Casa de locuit situat n Mun.Sighisoara, Str.Tache lonescu, Nr.1,Ap4, Jud.

Mures.




igura 2.4.1. Amplasarea imobilului evaluat - identificat prin aplicatia Google Maps
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Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului siu de a stipani
bunul, de a-1 folosi, de a-i culege foloasele materiale, de a dispune de el in mod exclusiv si
perpetuu cu respectarea dispozitiilor legale.

In prezentul raport se evalueaza dreptul real principal privat asupra proprietaii
imobiliare, conform extras de Carte Funciard nr 50624-C1-U7 Sighisoara Nr.CF

vechi:1148/1V

2.5. Tipul valorii

Tipul valorii este determinat de scopul evaluirii.

in prezentul raport s-a urmirit o estimare a valorii echitabile, a proprietatii
imobiliare, Casa de locuit aga cum aceasta este definiti in Standardele de evaluare a
bunurilor 2025 (in cadrul SEV 102 -Tipuri ale valorii).

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, valoarea echitabila este definiti astfel: ,, ”
Valoarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostiinta de cauza si hotaraste, pret care reflecta interesele
acelor parti{estimarea pretului care ar fi echitabil pentru un locator si un locatar, fie
pentru transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea datoriei aferente
contractului de inchiriere)”

Raportarea valorii echitabile in prezentul raport de evaluare se va face in lei si in
euro, deoarece de exemplu pentru a facilita efectuarea de comparatii si aprecieri ale
valorilor estimate prin abordarea prin piat3, in fisele de evaluare, valorile sunt exprimate
in euro. Cursul de schimb valutar comunicat de Banca Nationald a Roméniei, valabil la data

evaludriiestede: "0 1 -

2.6. Data evaluarii, Data inspectiei, Data raportului

Inspectia proprietatii a avut loc in data de 19.09.2025 si a fost realizatid de citre
evaluator Libeg Dorin Victor in prezenta clientului/chiriasului Schiau Laurian Vasile cu
aceastd ocazie s-au facut fotografii. Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea
evaluatd, intre data evaludrii st data inspecfiei nu s-a modificat nici un aspect asupra
cladiri de tip rezidential casa de locuit.

Data evaluarii: 19.09.2025

Data inspectiei: 19.09.2025
Data raportului : 22.09.2025




2.7. Documentarea necesard pentru efectuarea evaluirii
Cu ocazia inspectiei proprietdtii evaluate, a fost asigurati accesul pe proprietatea
imobiliard, astfel realiz&ndu-se inspectia integrald (totald) a Apartament in Casa de locuit.
Inspectia propreitdfii s-a realizat in prezenta clientului Schiau Laurian Vasile.
In vederea documentirii si colectdrii datelor despre bunul evaluat, vecinitatea si
zona, precum §i a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile

relevante. Documentele proprietiii subiect fiind obtinute de catre client.

2.8. Natura si sursa informa;‘iilo_r utilizate pe care se va baza
evaluare
Informatiile utilizate pentru efectuarea raportului de evaluare au fost:
e Extras CF Nr.50624-C1-U7 Sighisoara ;
¢ Contract de inchiriere;
¢ Actaditional la contractul de inchiriere;
¢ Releveu
* Informatii privind piata imobiliar3 specifici (preturi,etc.);
¢ Istoricul utilizdrii proprietitii imobiliare - obtinuta din Extras CF:
* Date i informatii referitoare la proprietatea evaluat3, vecinatiti, zon3 si localitate;
¢ Prefuri practicate pe piata liber3;
* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.
Sursele de informatii utilizate au fost:
* Reprezentantul proprietarului bunului imobil, care este responsabil exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;
e Standarde, ghiduri, indrumiri, broguri, cataloage, buletinele informative emise de
catre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania si IROVAL;
¢ Suporturi de cursursuri publicate de citre AN.EV.AR,;
¢ Informatii furnizate de citre agenti imobiliari;
» Informatii existente pe site-ul oficial al Mun.Sighisoara ;
+ Informatii existente pe site-urile de publicitate/anunturi imobiliare;
» Date i informatii culese din teren cu ocazia inspectiei bunului;
+ Informatii culese pe baza convorbirilor cu proprietarii proprietafilor imobiliare
invecinate cu bunul evaluat;

e Site-ul oficial al BNR.
10




Site-ul official al Institutului de statistica .

2.9. Ipoteze siipoteze speciale
ipoteze.

Valoarea opiniatd in raportul de evaluare este estimati tn conditiile realizirii

ipotezelor care urmeazi si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face

referire mai jos nu genereaza nici un fel de restricyii in afara celor aritate expres pe

parcursul raportului si a cdror impact este concret scris ci a fost Juat in considerare. Dac

se va demonstra cd cel pufin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt

detaliate fn cele ce urmeazd nu este valabil, valoarea estimati este invalidati.

Aspectele juridice {descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeazd exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de citre proprietar si au
fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare;
Evaluatorul a avut la dispozifie documentatia incompletd cadastrald aferenti
proprietd{ii evaluate. Identificarea proprietisii, localizarea acesteia, limitele sale au
fost indicate de cétre chirias. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu
are calificarea necesard pentru a masura §i garanta locajia, suprafetele si limitele
proprietatii aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport.
Evaluatorul nu a facut nici o misuritoare a proprietdfii. Dimensiunile proprietagii
au fost preluate din descrierea sa legald si din documentele puse la dispozitie de
cdtre chirias (Releveu si extras CF),

Evaluatorul a avut la dispozitie urmatoarele masuratori preluate ,Releveu si extras
CF”

Tindnd cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluati in ipoteza ,liberi de
sarcini”. Titlul de proprietate poate fi transferat integral la data evaluarii.

Se presupune cd proprietatea este In deplind concordanii cu toate reglementirile
locale gi republicane privind mediul inconjurator.

Se presupune ci proprietatea este conformd cu toate reglementdrile si restrictiile
urbanistice, existdnd fn acest sens aprobirile si avizele necesare impuse de legislatia
in domeniu aflatd in vigoare.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existengei contaminatiilor.

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale/proprietitii, solului

Il




care sd influenfeze valoarea. Evaluatorul nu i§i asumai nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinrea studiilor necesare pentru a ie descopetii.

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspeclie neinvazivi a
proprietatii $i nu s-a intentionat a se scoate in evidents defecte.

In vederea efectudrii evaludrii au fost luati In considerare toti factorii care au
influen{d asupra valorii proprietdtii supusad evaludrii gi nu au fost omise in mod
deliberat niciun fel de informatii care ar avea importan{d asupra evaluirii $i care,
dupd cunostinfa evaluatorului sunt corecte si rezonabile pentru Intocmirea
prezentului raport.

Situafia actuald a proprietdfii imobiliare, scopul prezentei evaluiri au stat Ja baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitifilor de aplicare al acestora,
pentru ca valorile rezultate sa conduci la estimarea cea mai probabild a valorii
proprietdtii In conditiile tipului valorii selectate.

Valoarea de piatd exprimata in prezentul raport este cea realizabili in conditii de
finantare normald.

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea abordirilor de
evaluare au fost rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data
evaludrii.

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozijie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunogtingi.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele
si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitat3 exclusiv la
acestea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a
acestuia.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluziile referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir3 acordul scris
prealahil al evaluatorului.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, juridice si politice de la
data intocmirii sale si incd un interval de timp limitat dupi aceasti dati. Daci aceste

conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
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Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultantd sau s depund marturie in instant3 relativ la proprietatea evaluati.
Ipoteze speciale

La data evaludrii documentatia cadastral3 a fost incomplets, astfel unele documente
ne fiind accesibile de cdtre evaluator la data realizdrii raportului.

Se presupune ca in urma interviului realizat la momentul inspectiei imobilului, a fost
mentionat faptul cd, din aport financiar propriu, conform declaratiilor chiriagului,
imobilul a beneficiat de interventii §i modernizari realizate din aport propriu,
constand in: realizarea unei sape de beton la nivelul pardoselii pentru rigidizarea
infrastructurii §i corectarea deniveldrilor, coborirea tavanelor in vederea
optimizarii volumetriei interioare $i integrdrii instalagiilor, tnlocuirea integrali a
sistemelor de canalizare, alimentare cu api si instalatie electrics, aplicarea unei
termoizolatii interioare din polistiren expandat de 3 c¢m pentru imbunititirea
performangei energetice, instalarea unei centrale termice pentru asigurarea
confortului termic, finisarea pardoselilor cu gresie in spatiile cu umiditate crescuts
(baie, bucdtdrie) si parchet melaminat in camere, inlocuirea ugilor interioare si
exterioare pentru cresterea etangeitdfii si a sigurantei, precum si montarea
tdmplariei PVC cu geam termoizolant tip termopan, injocuind ferestrele clasice.
Aceste intervenfii au fost realizate fird participarea financiard a proprietarului ~
Statul Romén - si, prin urmare, nu influenteazi valoarea finali estimati a
proprietatii.

Conform informatiilor objinute fn urma interviului realizat la inspectia imobilului,
spatiul inifial destinat bucatariei a fost transformat in baie si bucatarie iar spatiul
destinat camerei a fost transformat in living si dormitor prin aport financiar propriu
al chiriagului, fara contribufia proprietarului ~ Statul Roman - aceasti modificare
neinfluenfand valoarea finald estimati a proprietdjii.

Anul constructiei cladirii, respectiv 1920, a fost comunicat de citre chiriag si
confirmat de plan de amplasament intocmit de domnul Stanciu Mihai loan si de
raspunsul inscris primit de la SCATT.SA Evaluarea de faj3 se bazeazad pe aceastd

informatie, considerati ca fiind reala.
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2.10. Restrictii de atilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire )a acesta, nu
poate fi publicata, nici inclusd Intr-un document destinat publicitdsii £ir3 acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i contextului In care urmeazi s3 apari.
Publicarea, parfiald sau integrald, precum si utilizarea lui de ciitre alte entitii decat cele
la care s-au facut referiri anterioare, atrage dup3 sine fncetarea obligatiilor contractuale.
De asemenea, intrarea in posesia unei terti al unei copii al acestui raport nu implici
dreptul de publicare a acestuia.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietitii imobiliare
evaluate, iar valoarea prezentatd in raport nu are legiturd cu valoarea de asigurare.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultantd sau sd depund marturie In instan{i referitor la proprietatea in cauz3, astfel el
nu fsi asumad responsabilitatea pentru efectele juridice ale raportului.

Orice valoare estimata in raport se aplicd Intregii proprietiti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati,

Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea pentru nici o modificare neautorizat}
adusd raportului.

Acestraportde evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului/destinatarului mentionat la punctele anterioare; raportul fiind
valid doar cu semnitura originald a evaluatorului, responsabilitatea fiind asumati doar fn

acest caz.,

2.11. Declaratia conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare este intocmit In conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor 2025 si cu Glosarul aferent. Valoarea proprietitii imobiliare a fost
determinatd in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare, tindndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea.

In cadrul raportului au fost folosite definitii si concepte prezentate in SEV 100 -
Cardul general, SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii , SEV 102 ~ Tipuri ale valori
si SEV 103 ~ Abordari in evaluare.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit cu respectarea SEV 104 -Informatii si
date de intrare, tinand cont si de SEV 105- Modele de evaluare,misiunea de evaluare fiind

condusd in acord cu prevederile SEV 106- Documente si raportare.
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Aviénd in vedere cd obiectul raportului de evaluare este o proprietate imobiliara,
procesul de evaluare a jinut cont gi de prevederile SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietifii
imobiliare si de ghidul de evaluare GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

in prezentul raport nu s-au ficut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor

2025.

2.12. Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul narativ, explicativ, detaliat, intocmit in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025, cuprinzand descrierea
tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat
opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesar3 nici o excludere

sau abatere de la SEV 106 - Documente si Raportare .

2.13. Abordarea in evaluare i rationamentul

Conform SEV 230, Drepturi asupra proprietatii imobiliare, toate cele trei abordari
principale de evaluare, mentionate in SEV 100 Cadru general, pot fi aplicabile in mod
teoretic pentru evaluarea unui drept de proprietate imobiliara. Cu toate acestea, in
contextul particular al prezentului raport in care evaluarea este realizata in vederea
vanzarii imobilului de catre Statul Roman catre chirias, aplicabilitatea acestor abordari
este limitata de urmatoarele considerente:

Abordarea prin venit nu este apicabila intrucat nu exista o piata activa a
inchirierilor pentru proprietati similare in zona, iar dreptul de folosinta al chiriasului
asupra imobilului este deja reglementat prin contract de inchiriere.

Abordarea prin piata nu poate fi utilzata in mod relevant, avand in vedere lipsa unor
tranzactii directe comparabile intre stat si chiriasi in zona, cu caracteristicile fizice si
juridice similare si absenta unor informatii verificabile privind preturile de vanzare
efective in cadrul acelorasi conditii legale.

Abordarea prin cost este considerata cea mai adecvata in acest context, intrucat

reflecta cel mai bine valoarea constructiijor existente.
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3) Prezentarea datelor

3.1. Date despre aria de piati, oras, vecinititi si localizare
Sighisoara este un orag aflat In regiunea Transilvania , judetul Mures , situdndu-se
foarte aproape la intersecfia celor patru judefe Harghita, Mures Sibiu si Bragov.
Municipiul beneficiaza de o avantajoasd pozitie geografica, in partea centrali a {arii, pe
traseul unor insemnate artere de comunicatii feroviare §i rutiere.

» Sighisoara (resedintd) 28.102 locuitori.

> Gradul seismic aferent municipiului Sighisoara este 7.

Clima Municipiului Sighisoara §i a satelor apartinatoare corespunde unei zone cu
climat submontan cu temperaturd moderatd. Valorile nebulozititii medii anuale se
pastreazd in jur de 5,5 iar ale umiditatii relative la 70-75% .

Distantele fata de principalele proprietdti complementare sunt:

Centrul oraguiui - 0,9 km
- Strand Aquaris-0,3 km

- Magazine supermarket {Penny} (1,7 km)

- Cetatea medievala (1,1 km)

- Spitalul Clinic municipal Sighisoara (2,5 km)
- 1S.U. Sighisoara (2,5, km)

- LPJ. Sighisoara (0,5 km)

- Stagie de alimentare carburanii ~ Lukoi} (2,9 km}, MOL 2,6 km}, Rompetrol 2,7
kmg , OMW (2,3 km)

Proprietatea este amplasatd in Loc Sighisoara Str.Tabacarilor .Amplasarea proprietatii

este prezentata in Anexa la prezentu] raport.
- Tipul zonei: Zond preponderent proprietiti case de locuit cu destinatie
rezidentiala.

- Accesul in zond se realizeazd cu ajutorul mijloacelor autovehiculelor personale/
comune sau acces pietonal.

- Lacuri: Nu
- Cursuri de apa: Raul Tarnava Mare

Imobilul este situat in Loc. Sighisoara,Str.Tache lonescu, Nr.1,Ap.4 zoni
preponderenta de case de locuit cu destinatie rezidentiala, majoritatea proprietari cu
venituri medii. In Loc Sighisoara nivelul de infractionalitate este scizutd, in general fiind
o localitate linistita si curata .
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3.2. Descrierea situatiei juridice

Proprietatea imobiliard este inscrisd in Cartea Funciard cu numirul: 50624-C1-
U7 Sighisoara, nr.CF vechi:1148/IV nr.cadastral: Top 495/1V avind ca si proprietar pe
STATUL ROMAN.

Pe baza numdrului cadastral nu s-a putut identifica proprietatea prin Geoportalul
pus la dispozifie de catre Agenfia Nationald de Cadastru gi Publicitate Imobiliara pentru
utilizatorii interesati,

in prezentul raport sunt evaluate drepturile depline de proprietate asupra
proprietatii imobiliare.

Proprietatea imobiliard a fost dobdnditd de citre proprietarul actual prin actul
mentionat in CF ., Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

347/15/06/1963

Adresa nr.6364, din 10/06/1963 emis de Sfatul Popular al Raionului
Sighisoara; inch. Nr. 3820/1997-apartamentare ;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) STATUL ROMAN"
Legat de caracteristicile economice ale cladirii de tip rezidentiala apartament in

casa de locuit putem menfiona ci se afld intr-o zond cu un vad comercial in crestere.

3.3. Descrierea si analiza Cladirii

Proprietatea imobiliard evaluatd are in componenta sa un apartament in Casa de
locuit S+1E n Sc=55 si Sed=74 mp (conform extras CF si Releveu Parter)

Cladire de tip rezidentiala , Apartament in Casa de locuit , cu regim de inilfime
Subsol+1E cu vechime de Aproximativ 105de ani(1920 conform interviu chirias,plan de
amplasament si raspuns SC.ATT.SA). Cu fundatie de beton si piatra, zidurile din caramida
si piatra cu planseu de lemn, cu instalatii electrice, sanitare functionale, cu finisaje medii
atat interior cat si exterior, cu sarpanta din lemn invelitoare de tigla ceramica . Stare Buna.

Compusa din :

» Subsol, 1 incapere de tip pivnita Sc=18,49 mp

» Etaj,2 camera, 1 bucatarie, 1 baie,; Sc= 55 mp

Legat de caracteristicile economice ale imobilului putem mentiona ¢ se afli tntr-

o zond cu un vad comercial in crestere.
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3.4. Istoricul proprietétii subiect {(incluzind vanzirile anterioare si
ofertele sau cererile curente)
La data evaludrii nu s-a putut obtine nici o informatie privind datele financiare

referitoare la proprietatea subiect (preturi de vanzare antericare).

4) Analiza pietei imobiliare

Analiza pietei constituie procesul de identificare si studiere a piefei unui anumit bun
sau serviciu, Analiza pietei este realizatd pentru a estima cererea pentrit un anumit tip de
proprietate imobiliara (analiza cererii) si pentru a determina conformarea pietei pentru
proprietatea analizatd (analiza ofertei) si pentru a studia modul in care interactiunea
dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea proprietafii subiect {analiza echilibrului),
Analiza piefei pune bazele determinirii celei mai bune utiliziri a unei proprietiti
imobiliare si, totodatd, furnizeazi informatii importante necesare aplicdrii celor trei
abordari in evaluare.

O analizd corectd a pietei impune parcurgerea urmatorilos pasi:
Definirea produsului (analiza productivititii proprietatii);
Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitivi);
Analiza cererii;
Analiza ofertei competitive (investigarea si previziunea concurentei);

Analiza interactiunii dintre cerere §i oferti;

YV Y Vv Vv v

Previziunea absorbtiei in piatd a proprietatii subiect.

Definirea produsului imobiliar (analiza productivititii proprietatii)

Analiza productivitdfii proprietdfii imobiliare are in vedere analiza
caracteristicilor de ordin fizic, juridic sau de localizare, care constituie baza pentru
selectarea proprietdfilor comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la
modelarea cererii marginale previzionate. Caracteristicile fizice, juridice silocalizarea
imobilului au fost prezentate in capitolul anterior.

Proprietatea analizatd este de tip Apartament in Casa de locuit amplasata intr-o
zond mediana care oferd in imediata apropiere o mare parte din proprietdi fiind
proprietdti de tip rezidential dar si nerezidential,

Utilizdrile potentiale ale proprietdfii: Apartament in Casa de locuit

Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)
Aria pietei analizate este cea locald a Apartament in Caselor de locuit libere din

Zzona.

In ceea ce priveste proprietatile substitut disponibile, au fost identificate foarte
pufine proprietdfi {disponibilitate curentd si viitoare) cu 0 {zitraeg-x.v_itate similara, ce
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concureazd cu proprietatea subiect, fn aria de piajd definitd. Majoritatea
Apartamentelor in Caselor de locuit din cartier sunt deja ocupate , astfel numarul
acestora s-au redus in ultima perioada .

Din punct de vedere edilitar, zona este Tn crestere,

Din punct de vedere economic, este o zond cu economie in crestere.

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-
au investigat o serie de factari, incepdnd cu tipul proprietdtii. Tindnd cont de specificul
zonei (preponderent rezidential) i de tipul gi caracteristicile proprietitii, aria pietei,
de proprietdfile substitut disponibile am stabilit ci piaga specifici pentru proprietatea
care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a Apartamentelor in
Caselor de locuit .

4.1. Analiza cererii

Cererea reflectd necesitdjile, dorintele materiale, puterea de cumpdrare si
preferintele consumatorilor produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazi pe
identificarea utilizatorilor potentiali pentru proprietatea subiect.

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piatd al celor cu interes de a
achizifiona un imobil, it doresc si pot 53-1 si achizitioneze.

Cerereqa privind Cumpdrarea:

Principali factori privind cererea in crestere in Loc.Sighisoara , sunt: o usoara
crestere din punct de vedere economic si cu o dezvoltare pe plan turistic .

Loc. Sighisoara este o zond cu o cerere in crestere de locuinge ca efect al forgei de

muncd .
Concluzii privind Cererea solvabild specificd pentru acest tip de proprietate:

o Cererea pentru cumpdrare: cererea solvabild inregistreazi o crestere
inconjuratd de evolutia pozitivi a economiei, stabilitatea locurilor de munci,
cresterile salariale i existenta programelor de finantare de achizitii imobiliare.

» Potentialii cumpdrdtori: cererea solvabild vine In principal din partea famililor
cu venituri medii, angajati fn sectorul privat, afaceristi.

« Interesul investifional: existd si este in crestere

« Preferinte manifestate pe piagd: in principal sunt solicitate proprietati
rezidentiale de dimensiuni aproximative de 100.- 180 metri patrati.

+ Standarde de calitate: In principal sunt ciutate proprietati rezidentiale , gata
finisate si gata de a fi locuite la momentul tranzactionarii.

Oferta de vdnzare

In Mun.Sighisoara, cererea pentru acest tip de proprietate este medie, oferta este in
scadere.
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4.2, Analiza echilibrului pietei

Echilibrul piefei imobiliare poate fi determinata prin raportul cerere-ofert.

Avand fn vedere faptul ¢d oferta este mai mica decat cererea, piata poate fi
consideratd ca si o piatd a vanzatorului (unde prefurile sunt in crestere). Astfel putem
spune ca n viitor se agteaptd o crestere a prefurilor practicate in zona.

O ofertd cu o proprietate imobiliard care are caracteristicile aseminitoare
proprietdfii subiect in momentul evaludrii ar putea fii absorbit3 intr-un termen mediju de
piatd, deoarece ofertele sunt insuficiente, iar cererea este in crestere odatd cu cresterea

posibilitatilor de finanfare a persoanelor doritoare s3 cumpere o astfel de proprietate.

5) Analiza celei mai bune utilizari Apartament in Casa de locuit

Cea mai bund utilizare este definita in Standardele de evaluare a bunurilor editia

2025 ca, utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unei proprietiti
construite, utilizare care trebuije sa fie posibild din punct de vedere fizic, permisa legal,
fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare.
Cea mai bun3 utilizare este analizat uzual In urmatoarele situatii:
Cea mai buna utilizare a imobilului ca fiind casa de locuit de tip rezidential
Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasci patru
criterii

e Posibil din punct de vedere fizic

¢« Permisa legal

¢ Fezabil financiara

e Maxim productivi

In realizarea analizei celei mai bune utiliziri a proprietatii ca fiind apartament in
casa de locuit, se identificd mai Intéi utilizdrile probabile in mod rezonabil ale imobilului
evaluat. Acestea sunt analizate apoi in cadrul celor patru teste: de permisivitate legals, de
posibilitate fizicd, de fezabilitate financiari si de valoare maximi.

Utilizdri probabile in mod rezonabil

In cadrul analizei pietei au fost observate imobilele libere din Mun.Sighisoara

Concluziile care se refin sunt urmitoarele:

Aproximativ toate imobilele in imediata apropriere sunt apartament in casa de
locuit cu destinatie rezidentiala.

In imediata vecindtate exista imobile cu destinatie rezidentiala ; acestea devin
mai numeroase fn zonele centrale si mediane ale orasului ; au fost identificate
tranzactii cu case de locuit cdtre utilizatori finali;

Concluzia care se desprinde este ci utilizarea ca proprietate rezidentiala este
probabild In mod rezonabil,

Testul de permisivitate legald

» La data evaludri aveam urmdtoarele caracteristici de urbanism valabile preluate
din regulamentul Local de Urbanism: casa de locuit cu destinatie rezidentiala

» UTILIZARI ADMISE Apartament in Casa de locuit cu destinatie
rezidentiala. .
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Testul valorii maxime
Intrucat existd o singura utilizare permisd legal, care conduce la o valoare
maximad a proprietd{ii imobiliare, aceasta este, firesc, cea mai buna utilizare.
Concluzif

> Concluziile analizei celei mai bune utiliziri sunt urmitoarele:
» Cea mai buna utilizare a imobilului evaluat este cea actuala ;
» Utilizarea poate fi realizatd imediat si se poate mentine pe termen lung;
» Cumpdratorul cel mai probabil este utilizatorul fina}
Pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare evaluate se va utiliza
abordarea prin cost.
Folosirea anumitor metode din cadrul celor trei abordiri depinde de tipul de
proprietate imobiliard, de scopul evaludrii, de termenii de referintd ai evaludrii, de
calitatea §i cantitatea datelor de pe piatd, disponibile pentru analizi,

6). Desfasurarea Evaluarii prin Cost

1.Structura de rezistenta a locuintei si descrierea elementelor de constructii si
instalatii:
Locuinta edificata in anul 1920105 ani)

fundatie din piatra/beton, zidarie caramida, sarpanta beton, invelitoate tigla.

Fundatie Stare Buna
Invelitoare din tigla Stare Satisfacatoare
Plansee de lemn Stare Buna
Tamplarie exterioara lemn Stare Buna
Tamplarie interioara lemn Stare Buna
Tencuieli exterioare driscuite Stare Buna
Ornamente si decoratiuni Stare Buna
Pardoseli calde dusumele Stare Buna
Pardoseli reci beton Stare Buna
Instalatii sanitare . Stare -
Instalatii electrice Stare Buna
Instalatii de incalzire Stare Buna

Fata de elementele de mai sus ,starea locuintei este buna cu grad de finisaj mediu.

2.Nr. de niveluri a cladirii - subsol+1E
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3.Nr de locuinte din cadrul cladirii -una
4.Nivelul la care se afla locuinta in cauza - subsol+1E
5.Nr. de camere ale locuintei-

» Subsol, 1 incapere de tip pivnita Sc=18,49 mp

» Etaj,2 camera, 1 bucatarie, 1 baie,; Sc= 55 mp
6.Sistemul de incalzire al locuintei - incalzire sobe pe gaz metan
7.Vechimea locuintei iconstruita in anul 1920105 ani)

8.Tipul locuintei-Cladire de locuit individuala.

SUPRAFETELE LOCUINTEI

Constructia Casa de locuit : Subsol+1E

» Subsol, 1 incapere de tip pivnita Sc=18,49 mp

> Etaj,2 camera, 1 bucatarie, 1 baie, Sc= 55 mp

I) Casa de locuit calcul fara pivnita :

Cladire cu destinatie Casa de locuit cu Varsta cronologica de 105 ani formata din
fundatie din beton/piatra, pereti din zidarie de caramida cu soclu cu inaltimea de 0,30m
pana la 0,5m de la nivelul terenului, sarpanta lemn, invelitoare tigla, finisaj mediu, cu
inaltimea medie de 3,00m.sau mai mica, instlatie electrica, incalzire cu sobe pe gaz cu un

mediu de folosinta normal si cu o stare tehnica Buna.
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OBSERVATIE ! Constructia analizati are o vechime estimata de aproximativ 105 de
ani{conform declaratie chirias, raspuns cerere SCATT.SA, plan de amplasament).
Determinarea uzurii fizice s-a realizat prin inspectie vizuald a fata locului, coroborats cu
informatiile obtinute prin interviu direct cu chiriagul, in lipsa documentatiilor tehnice sau
a evidentelor scrise referitoare la lucririle efectuate.

Conform declaratiilor chiriasului, imobilul a beneficiat de interventii si moderniziri
realizate din aport propriu, constind in: realizarea unei sape de beton la nivelul pardoseli
pentru rigidizarea infrastructurii si corectarea deniveldrilor, cobordrea tavanelor in
vederea optimizirii volumetriei interioare si integrdrii instalagiilor, inlocuirea integrald a
sistemelor de canalizare, alimentare cu apad si instalafie electricd, aplicarea unei
termoizolatii interioare din polistiren expandat de 3 cm pentru imbundtitirea
performantei energetice, instalarea unei centrale termice pentru asigurarea confortului
termic, finisarea pardoselilor cu gresie in spatiile cu umiditate crescut (bale bucitdrie)

$i parchet melaminatin camere, tnlocuirea ugilor interioare i exter ioare p :ntru cresterea
R L 23




etangeitatii si a siguranfei, precum i montarea tampliriei PVC cu geam termoizolant tip
termopan, inlocuind ferestrele clasice. Modernizirile efectuate mbunititesc starea
tehnicd si funcfionald a imobilului, Insd nu modificd vechimea dinaintea investitijlor
efectuate.

Estimarea uzurii fizice reflectd cumulativ atdt starea dinaintea investitiilor (vezi
poze) a constructiei observatd in situ, cit gi aceste informatii furnizate verbal. Evaluatorul
nu igi asuma responsabilitatea pentru exactitatea, amploarea sau calitatea lucrdrilor
declarate de chirias, acestea fiind preluate ca atare exclusiv pentru scopul prezentului
raport de evaluare,

In consecinga, uzura fizici a fost estimata prin evaluare vizualg, in conformitate cu
Anexa 45 din indicativul P135-99, pe baza inspecfiei directe la fata locului si a
informatiilor obtinute de la ocupantul imobilului. Aceastd abordare este justificatd de
starea tehnicd avansatd de uzurd si de lipsa coreldrii cu ipotezele teoretice privind durata

de viatd economica.

1. Stabilirea coeficientului de uzura conform anexei 45

e Structura de rezistenta pondere 40%
¢+ Anvelopa pondere 17%
* Finisaje pondere 25%
e [nstalatii functionale pondere 18%

2. Stabilirea gradului de uzura al fiecarui subansamblu , prin vizualizarea directa,

discutii si documentare la fata locului.

e Structura de rezistenta uzura 60%

¢ Anvelopa uzura 75%

* Finisaje uzura 60%

¢ Instalatii uzura 65%
Calcul

0,40x60%+0,17X75%+0.25X60%+0,18x65% =
0,24+0,12+0,15+0,11=0,62 respectiv 62 %

Vr=215.656 lei -62% = 81.949,28 lei

WA

CASA DE LOCUIT FARA PIVNITA Rotund :V=81.949 Lei RespectivV=16.157 Euro
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in zona Subsolului, unde este amplasata pivnifa ,au fost constatate infiltratii de api care

au generat aparitia de pete de mucegai si egrasie pe tencuiald, afecténd starea de igiena gi confort

interior. In ansamblu, aceste aspecte tehnice justifici aplicarea unui coeficient de uzuri ajustat,

reflectdnd o stare fizicd sub nivelul mediu al constructiilor similare, intr-o categorie funcfionali

comparabild.

In consecintd, uzura fizici a fost estimati prin evaluare vizuald, in conformitate cu

Apexa 45 din indicativul P135-99, pe baza inspectiei directe la fata locuiui gi a

informatiilor obtinute de la ocupantul imobilului. Aceastd abordare este justificati de

starea tehnicd avansata de uzurd si de lipsa coreldrii cu ipotezele -.yepretjifzé privind durata

de viatd economica.
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2. Stabilirea coeficientului de uzura conform anexei 45

¢ Structura de rezistenta pondere 40%
¢ Anvelopa pondere 17%
¢ Finisaje pondere 25%
¢ Instalatii functionale pondere 18%

2. Stabilirea gradului de uzura al fiecarui subansamblu , prin vizualizarea directa

7

discutii si documentare la fata locului.

¢ Structura de rezistenta uzura 60%

« Anvelopa uzura 75%

» Finisaje uzura 60%

¢ Instalatii uzura 65%
Calcul

0,40x60%+0,17X75%+0.25X60%+0,18x65% =
0,24+0,12+0,15+0,11=0,62 respectiv 62 %

Vr=30.669 lei -62% = 11.654,2 lej

VALOARE PIVNITA Rotund :V=11.654 Lei RespectivV=2.297 Euro
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7}.Concluzia asupra valorii

In baza rezultatelor obtinute in cadrul abordirii prin piata am considerat ci
valoarea obfinutd are un grad de relevana adecvat scopului evaluirii, ci ajustarile ce au
dus la rezultatul ei au fost determinate cu o precizie buni, prelucrind o cantitate
importanta de date de piatd, abordarea prin venit nu a fost posibila din lipsa contractelor
de inchiriere (arendare) a diferitelor proprietdfi de pe piaji nedeterminand valoarea
acesteia si nefiind determinata abordarea prin venit a proprietatii subiect, evaluatorul
considerd cd abordarea prin piatd a proprietatii imobiliare determin3 o precizie buni,
considerdnd valoarea de piatd a proprietatii imobiliare la data de 22.09.2025 este:

¢ Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund euro= 16.157 euro
Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund lei = 81.949 lei
Valoare finala pivnita Rotund euro= 2.297 euro
Valoare finala pivnita Rotund lei = 11.654 lei
Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund euro= 18.454 euro
Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund lei = 93.603 lei
Curs Valutar euro 5,0719 lei

. & o & ¢ o

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmitoarele:

> Nu este afectatd de TVA;

> Afost exprimata findnd seama exclusiv de ipotezele exprimate in
prezentul raport;

» Sunt valabile in condifiile generale si specifice aferente perioadei lunii
Septembrie-Octombrie 2025;

> Nu prezintd valoare de asigurare;

Evaluator Titular — Libeg Dorin Victor
Membru titular — Anevar leg. 19126 — EPI.
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ANEXE
POZE CASA DE LOCUIT

r

iza

o —
- —
o ©
3 N
=
= 5
m S
5 E
3 E
=
(4] m Q.
» R m
< ®
O = &
@
e = L
= S 3
£ a8’ u's}
o o o
) o ©
o o 5
@ o ©
> > >
E
o
= N
& =
: 5
: & o
\%. Im m
i —
o = 2
T — o
& m @
c £
@ o)
& £
e ©
s s
m = o
[ b3}
&) = =
0 L 8
& @ ©
O O
O 3 S
<€ m m
® et 14
< [43] Q
© o o
@ D &
> s >

0
o




O Y

Vedere Camera inainte de mogdernizare

}v}“;—,‘ R
A R
SRS

Vedere Camere in momentul modernizarii

Vedere Camere dupa momentul modernizarii

Vedere Subsol pivnita

DOCUMENTATIE
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Atiara nd 18§

Plan apartament - releveu

Scara 1:100
Nr. cadasiral al terenului Suprafata (mp) Adms;};;?ﬁﬁ’dﬁ' N
50624 57 mp Sighisoara, str. Tache lonescu, nr. 1, ap. 4, jud. Mures
Carle Funciara colecliva ni. - UAT Sighisoara
Cod unitate Indlviduala(Vl) | ¢1.u7 OF individuala |50624-C1-U7

— |
o285 280 l
o
g @ ©)

— 1 —
) 370
]
S @ Y ® 2
| 455 L_‘

Nr, Denumire Suprafata
incapere |incapere imp)

1 BUCATARIE 8.2

2 BAIE 32

3 CAMERA 14.3

4 CAMERA 14.5

L3 PIVNITA 13.4

Suprafata Totala = 53.6 mp

Suprafata construila = 74 mp

Executant,
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Rt pvaldtiaire apartanrens

dpeg . Bodl0. L

ing. IULIANA REMES
Membru Titular ANEVAR leg. 15722

Sighisoara, str. 1 Decamntxie 1918 23 jxf MURES
Tel. :

e e S s i e = N

APARTAMENT NR. 5
situat Tn imobilul din jud Mures,
mun. Sighisoara, str.1Decembrie
1918, nr.27

Datele, informatiile si confinutu! prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi

copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terii fard acordul scris si prealabil
al evaluatorului.

AUGUST 2025

U
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fupsert evaliare apaitaingy

Scrisoarea de transmitere
Cétre

PRIMARIA SIGHISOAR
ATT SA SIGHISOARA
d-nul Zbarcea Daniel

Va inaintez prin prezenta Raportul de Fvaluare intocmit la  solicitarea
dumneavoastra pentru :

APARTAMENTUL NR.V situat in imobil din Sighisoara, str. 1 Decembrie 1918, nr.
27. Sighisoara, jud. Mures, ce apartine STATULUI ROMAN.

Scopul evaludrii it constituie stabilirea valorii constructiei aferente
proprietatii imobiliare, In vederea vanzirii acesteia catre chirias in baza Legii
nr.112/1995 cu modificdrile si  completarile ulterioare, actualizate. Proprietate
imobiliara este evidentiata in CF 60136-C1-U8 Sighisoara. Dreptul de proprietate
este inscris Tn favoarea Statului Roman.

La realizarea Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

In urma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca a proprietatii
imobiliare analizate, la cursu! vaiutar BNR de 35,0629 leif euro valabil peniru data de
referinta a evaluarii (27 august 2025) este :

Nr. Denumire bunuri imobite VALOAREA DE PIATA
cri. | Curs BNR 27.08,2025 = 5,0629 lei/1 euro LEI EURO

» Valoarea NU contineTVA.

Valoarea estimata pentru constructii, apartament in casa de locui, este o valoare
determinata conform legislatiei in vigoare.

» Piesele anexate gi documentele luate in considerare pe parcursul raportului sunt valabile
doar in scop informativ gi pentru atingerea scopuliui evaluarii, neputand fi utilizate in alt
SCOP.

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatite de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale.

r Nk‘;‘ﬁd;;}%
fﬂ REMES HULIANA %ﬁ,\

g Legitimatis Nr 13734
L Yalablt 202 &
Cu stima, allzgeen: 5

Evaluator autorizat oSt Al
Membru titular ANEVAR - Ei, EPI,
Legitimatie nr. 15?22/2025
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1. INTRODUCERE

1.1. Declaratie de conformitate.Certificarea

In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele :

- afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte ;

- analizele, opiniite si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
si ipotezele speciale specifice, fiind analize opinii si concluzii personale nepartinitoare din
punct de vedere profesional;

- nu am niciun interes actual sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara care
face obiectul acestui raport de evaluare:

- i am niciun interes personal sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul nu depinde de niciun acord, angajament sau intelegere care sa confere un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare sau pentru declararea in Raport
a unei anumite valori sau interval de valori. Evaluatorul nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

Anaiizele, opiniile si concluziile prezentului Raport de Evaluare se supun normelor,
cerintelor si metodologiei de lucru ANEVAR si Raportul poate fi verificat (la cerere) in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025.

Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul
Deontologic al Standardelor Internationale de Evaluare.

Calculul acestel valori reprezintd o abatere de la Standardele de Evaluare

ANEVAR editia 2025,

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul este membru titular

ANEVAR cu specializarile:

- El ~Evaluarea de Intreprinderi_de fond de comert si aite active necorporale

- EPl —Evaluarea Proprietatii imobiliare ;

- aindeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua, are asigurare
de raspundere profesionala si are competenta si specializarea necesara intocmirii
acestui raport.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului Raport de
cvaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de
reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si cu respectarea legisiatiei in
vigoare.

Prezentul Raport de Evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea
divizata a acestuia. Raportul de Evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre
destinatar si pentru scopul precizat.

,Mgmlﬂ"“-‘m&w %x Cu stimé,

QEMES HiLIANA vx\ Evaluator autorizat — ing.luliana Remes,
Membruy titular ANEVAR - El, EPI
Legitimatie nr. 15722/2025

E

0% fepitimatia Nr, 13722 :}_‘
Vaiabii 20'-'5

Da tele,r’nformatuie, opmu 8 5 conrmuruf prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor
putea fi copiate partial saut in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabif al
evaluatorufuf
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1.2. Rezumatul concluziilor importante (sinteza evaluarii)

OBIECTUL EVALUARII | APARTAMENT NR.5, STR.1 DECEMBRIE 1918.NR. 27
LOCALIZARE mun. Sighisoara , jud. Mures
PROPRIETAR MUNICIPIUL SIGHISOARA
BENEFICIAR ZBARCEA DANIEL
ZBARCEA ANA
Drept de proprietate Dobandit prin lege
SCOPUL EVALUARII Estimarea Pretul de vanzare pentru apartamentul nr.5,

Data inspectiei: 05.08.2025 Data evaluarii: 27.08.2025 Curs valutar 5,0629 lei/1 euro

In urma aplicarii metodoiogiei de evaluare, opinia evaluatorului referitcare Ia
pretul de vanzare catre chirias a proprietatii imobiliare analizate — apartament nr.5,
tinand seama de prevederile prezentului Raport, este urmatoarea:

Nr. Denumire bunuri imobile VALOAREA DE VANZARE
| Curs BNR 27.08.2025 = 5,0629 lei/1 euro LEI EURO

" Valoarea NUcontine TVA .

2. TERMENIi DE REFERINTA Al EVALUARI!

2.1.ldentificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Prezentul reprezinta un Raport de Evaluare explicativ in forma scrisa, intocmit in
2 {doua) exemplare ~ unul pentru Evaluator si unul pentru Destinatar.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu recomandarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor — editia 2025.

Evaluarea prezentd reprezintd o deviere de la Standarde fiind realizats
conform legislatiei locuintei, aflate n vigoare la data evaluirii: Decret 256/1984,
Decret 93/1987, Decret-lLege 61/199D, Legea 85/1992 si Legea 112/1995 cu
normefor de aplicare ale acesteia.:

In continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta
metodelor in cazul evaluarii prezente.

Raportul de evaluare este structurat dupa cum urmeaza :
Scrisoarea de transmitsre :
1~ Introducere ;
2- Termenii de referinta ai evaluarii;
3 - Prezentarea datelor;
4- Analiza datelor si concluziile:
5 - Anexe.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de
lticru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia din Romania).




2.2.ldentificarea clientufui
Clientul {beneficiarul) raportuiui de evaluare este:
d-nul - ZBARCEA DANIEL -in calitate de chirias.

2.3.identificarea utilizatoriior desemnati
Utilizatorul raportului (destinatarul) este
PRIMARIA MUNICIPIULUI SIGHISOARA,
ATT SA SIGHISCARA- in calitate de administrator .

2.4.1dentificarea proprietatii imobiliare de evaluat
Proprietatea imabiliara evaluata — este situata in intravilanu! jud. Mures,mun Sighisoara,
str.1 Decembrie 1918, nr.27, si este formata din
Apartament nr.5, in suprafata de 65,66 mp .
Inspectia proprietatii a fost realizata personal de evaluator in prezenta chiriasului.

2.5.ldentificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare de evaluat
Proprietatea imobiliara evaluata — apartament nr. 5, situat in jud. Mures, mun.
Sighisoara, str.1 Decembrie 1918, nr.27.

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imaobiliare evaluate rezulta din:
- Extras CF nr. 60136-C1-U8
- Nr.cad. 60136-C1-U8

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de
vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra
proprietatii evaluate.

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza ~ liber de sarcini.

2.6.Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul valorii este determinat de scopul evaiuarii. Un tip al valorii este o precizare a
ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt ¢i ¢ opinie
asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb
dar si o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utifizarea unui
activ.

In SEV 100- Cadrul general din Standardele de Evaluare a Bunurilor -~ aditia
2028 sunt cunoscute doua tipuri ale valorii :

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii
utilizeaza cele trei abordari in evaluare:

a) abordarea prin piata;

b} abordarea prin venit;

¢y abordarea prin cost.

In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utifiza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliara, de utilizarea desemnats a
evaluarii, de termenii de referinta ai evaludrii, calitatea si cantitatea datelor disponibile.
Evaluatorul poate utiliza o singurd metoda de evaluare atunci cand datele de intrare
concrete sau observabile sunt suficiente pentru a ajunge la o concluzie credibila. Tn caz
contrar, ar trebui s& ia In considerare mai multe abordar in evaluare si metode de evaluare.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele
beneficiarului, reprezinta o estimare a valorii de vanzare a bunurilor imobile.

e
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2.7.Data efectiva a opiniei asupra valorii
Data la care se exprima opinia asupra valorii (data evaluarii) este 27.08.2025.
Cursul de schimb BNR fa data svaluarii este 1 EURO =5.0629 LEL

2.8.Premisele evaluarii - ipoteze si ipoteze speciale
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , iar opinia evaluatoruiui
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri
din acest rapoit.

* Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
client si proprietar si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

* Dreptul de proprietate este considerat valabil i tranzactionabi;

* Informatiile furnizate de terfe parti sunt considerate de incredere, dar nu |i se acorda
garantii pentru acuratete ;

* Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor regiementdrilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descris3 si
luata Tn considerare In prezentu! raport;

* Nu am realizat o analiza a constructiilor, nici nu am inspectat acele pari care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea find considerate in aceeasi stare tehnici ca
si celelalte. Nu-mi pot exprima opinia asupra stérii tehnice a parilor neinspectate si acest
Raport nu trebuie nfeles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului constructiilor;

* Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu beneficiarii nu exista
nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza
valoarea proprietatii evaiuate sau valoarea proprietatilor vecine.

*Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa
indice prezenta contaminantifor sau materialelor pericuioase si nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista astfel de situatii.
Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare teren
vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

* Se presupune ¢a nu existd conditii ascunse sau neaparente ale soluiui sau structurii
constructiilor (partilor ascunse) care s# influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a
le descoperi;

* Situafia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca
valorile rezultate s8 conduca la estimarea cea mai probabild a valorii acesteia in conditiile
tipulai vaiorii selectate.

* Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama
de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

* Evaluatorul considerd c& presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare

au fost rezonabile analizand fapiele ce sunt disponibile la data evaludrii;

* informatiile definute au permis realizarea unei analize preliminare a pietei imobiliare de
unde au rezuliat valorile minime si maxime ale tranzactiilor/ofertelor de vanzare sau
inchiriere de pe piatd, care a facut posibila st adecvatd aplicarea abordarii;

* Documentele prezentate sunt considerate veridice fira ca evaluatorul s& poatd certifica
exactitatea lor, anexarea lor la raportuf de evaluare avand doar scop informativ;

* BEvaluatorul nu isi asumi réspunderea pentru eventuale modificari ale dreptului de
proprietate sau ale elementelor Inscrise In extrasul de carte funciard/alte documente de
la data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pana la data evaluérii;

* BExactitatea si veridicitatea documentelor puse la dispozitie de catre beneficiari, pe baza

carora s-au fundamentat ipotezele ce stau la baza evaludrii sunt responsabilitatea acestora;
L
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* Evaluatorul nu a facut o masuratoare a proprietatii. Limitele proprietatilor au fost preluate

din documentele puse [a dispozitie si indicate de beneficiari care poarta toata

responsabilitatea cu privire la indicarsa granitelor proprietatilor si a suprafetelor; Planurile,

schitele, dimensiunile puse fa dispozitie evaluatorufui se considera a fi corecte dar nu se

asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta;

* Evaluatorul nu are cunostinta de alte posibile litigii generate de elemente ascunse say

vecinatati care sa afecteze bunurile imobile in afara celor prezentate in prezentul raport.

Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat si nu va putea fi utilizata pentru alt

SCOP;

* Evaluatorul nu Tsi asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru eventualele

informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozilie de cétre beneficiari;

* Valorile estimate sunt valabile la data prezentata in Raport si Tncd un interval de timp

limitai dupa aceasta datd in cazul in care conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufers

modificdri semnificative care si afecteze opiniile estimate (nivelul cererii si ofertei, inflatie,

evolutia cursului de schimb);

* Intrarea in posesia unei copii a acestui Raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia;

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau

sa depuna marturie in instanta, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in

prealabil;

* Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil af evatuatorului:

* Orice valori estimate n raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a

valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazuiui In care o astfel

de distribuire a fost prevazuta in raport;

* Raportul de evaluare este valabif in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la

data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot

pierde valabilitatea.

* Evaluarea prezentd reprezinti o deviere de la Standardele de Evaluare a Bunuriler,
fiind realizata conform legislatiei locuintei, aflate in vigoare la data evaluarii: Decret
256/1984, Decret 93/1997, Decret-Lege 61/1990, Legea 85/1892 si Leyea 112/1995 cu
normelor de aplicare ale acesteia.

2.9.Etapele misiunii de evaluare. Surse de informatii

Etapele misiunii de evaluare : parcurse in vederea indeplinirii misiunii de
evaluare si pentru estimarea valoritor sunt urmatoarele -
- documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;
- Inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii din exteriorul si din interiorul
acesteia;
- stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentut raport;
- aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si
fundamentarea opiniei finale a evaluatorului- nu este cazul.

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului Raport de Evaluare au
fost:
* - Decrel 258/1984, Decret 9371897, Decret-lege 81/1990, Legea 85/1992 si  Leges
112/1995 cu normelor de aplicare ale acesteia.
Standardels de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 . Ghidurile metodologice si recomandarile

ANEVAR .
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2.10. Identificarea evaluatorului si competenta

Prezentul raport de evaluare este infocmit de ing.luliana Remes prin ing.
evaluator autorizat in specializarile  El - Evaluarea de Intreprinderi, de fond de comert si alte
active necorporale, EPl— Evaluarea Proprietdlii Imobiliare, membru titular ANEVAR, avand
legitimatia cu numarul 15722, cu domiciliut in Sighisoara, str.1 Decembrie 1918,nr.23, Sighisoara,
jud. Mures, telefon 0740302677,

Evaluatorul este evaluator independent, a parcurs cursurile profesionale de
pregatire continua , are asigurare de risc profesional, nu are niciun fel de interes fata de
drepturile de proprietate evaluate si are competenta pentru a oferi 0 evaluare obiectiva si
impartiala, in functie de datele si informatiile puse la dispozitie si de piata in care se afia
situate bunurile imobile evaluate. Nu exista niciun conflict de interese al evaluatorului cu
privire la destinatari sau la drepturile de proprietate evaluate , misiunea de evaluare fiind
indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar si pe baza datelor si
informatiilor culese de pe piata de catre evaluator.

2.11. Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopuiui precizat si numai
pentru utilizatorii desemnati, mentionati in raport. Raportul de evaluare nu poate fi publicat
sau inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul prealabil al evaluatorului.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate rezuita din documentele
puse [a dispozitie de client/ chirias :

- Extras CF nr. 60136-C1-U8

- Nr.cad. 60136-C1-U8.

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere
legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.

LITIGH . Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietaruluif
beneficiaruiui a rezultat faptul ca nu exista litigii la data identificarii proprietatii.

SARCINI . Din documentele puse la dispozitie si din  afirmatiite
proprietarului/beneficiaruiui a rezultat faptul ca nu exista litigii la data identificarii
oroprietatii.

A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand Statului Roman care se
presupune ca are intregul drept de proprietate : posesie, Tolosinta si disporitie
asupra proprietatii imobiliare. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini.

Activul supus evaluarii este apartamentul ne.5, situat in imobilul din jud. Mures,
mun.Sighisocara, str.1 Decembrie 1918, nr.27 ,asa cum suni specificate in Fisa
suprafetei locative Inchiriate, anex parte integranta din Contractul de Inchiriere nr.68 din
1899, cu prelungire prin Actul Aditional nr.366 din anul 2023,




3.2 Date despre aria de pietii, orase, vecinatati si amplasare

Sighigoara este situatd In centrul tarii, pe raul Tarnava Mare, in sud-estul judetului Mures
fiind un important nod rutier i de cale feratd. Apartine Regiunii de dezvoltare ADR Centru.
Coordonatele gecgrafice ale localitatii sunt: 24°46'40” longitudine estica si 46°12'40”
latitudine nordica.

Situadndu-se in partea centrald a tarii distantele pana la principalele localitdfi de
interes economic, administrativ, cultural si turistic nu sunt prea mari: 297 km pana la
Bucuresti, 120 km pana la Bragsov, 156 km —~ Ciuj-Napoca, 54 km — Tirgu Mures, 40 km —
Odorheiu Secuiesc. In componenta acestui teritoriu administrativ se regasesc localitatile:
Sighisoara, Hetiur, Angofa, Aurel Vlaicu, Rora, Soromiclea, Venchi, ultimul recensamant
din anul 2023 arata o populatie de 23.927 de locuitoriVeniturile populatiei sunt puternic
dependente de situatia economica a judetului si de turism.

Descriere zonei

Proprietatea este situata in zona centrala a mun.Sighisoara, cu acces direct de
pe D13, k60, zona destinata preponderent proprietatilor rezidentiale.
Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoareie:
Transportul in comun: asigurat rutier.
Utilitati: zona si implicit amplasamentul beneficiaza de retea de energie electrica,
apa, canalizare, gaz, cablu tv si retea de internet.
Centre comerciale: in zona se afla spatii comerciale, banci, hipermarketuri, institutii de
cuit ete,
Protectia si siguranta zonei: Accesul la amplasament si starea drumurilor conduc ia
ideea unui acces normal al pompierilor, in caz de de nevoie.
Schimbarea utilizarii terenului: in conditile date, pozitie, suprafata, utilitilti aferente,
terenul  are cea mai buna utilizare aceea de teren de constructii pentru proprietiiti
rezidentiale.
Nivelul impozitelor: pentru constructii, nivelul impozitelor se stabileste prin Hotarare
a Consiliului Local, in functie de solutia constructivii, suprafata si  anul constructiei. Pentru
teren, se percepe, prin acelasi procedeu, un impozit diferentiat in functie de zonii.

Tipul si intensitatea traficului rutier: traficul rutier este de nivel normal.

Descrierea amplasamentului

Terenul este plan, are forma dreptunghiulara, in suprafata totala de 425 ,00 mp,
are orientare sudica, si  acces direct de pe EB0. Terenul este format dintr-un lot si
are destinatia curti constructii.

Utilitatile de care beneficiazii terenul la data evaluarii sunt. energie
electricii, apa, canalizare, gaz, retea de cablu tv si internet. Terenul este imprejmuit,

Zona in care se afli proprietatea este o zona in stagnare datorita , cotata

piata  imobiliarii,

3.3. Descrierea proprietatii irnobiliare evaluate
Descrierea constructied
Utilizare actuala: apartament in cladire rezidentiala

Regim de Inaltime al imobilulul D+P+E, apartamentul se situeaza ia etajul cladiril.
Anul PIF: peste 200 de ani
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* Situatie inainte de renovare si compartimentare

* Caracteristici constructive
- fundatii: piatra:
- inchideri si compartimentari: pereti portanti din zidarie de piatra si caramida;
- $arpanta lemn invelitoare tigla ceramica, plansee pe boltisoare de caramida
peste demisol si pe grinzi de lemn peste parter si etaj;
- tamplarie interioara si exterioara din lemn,
Finisaje interioare : tencuieli cu zugraveli simple, pardoseli scandura
Instalatii:
- incalzire se face cu sobe cu gaz metan ;
-instalatii de apa- canal:
- Instalatii electrice;
Compartimentare initiala - (conform fisei locative):
- camera, bucatarie, veranda,baie, debara , balcon inchis, pivnita,

Situatie dupa renovare si compartimentare
Conform declaratiei chiriasului  s-au facut renovari pe cheltuiala proprie,
renovari care au constat in recompartimentare , finisaje interioare precum si
amenajarea unei bai, incalzire cu CT proprie. Toate acestea s-au realizat fara
afectarea structurii cladirii si cu respectarea suprafetei locative initiale.
- ferestre de lemn usi interioare PDF.
Finisaje interiocare : tencuieli cu zugraveli lavabile , pardoseli din parchet melaminat in camere
si gresie in baie si bucatarie, pardoseli de baton in pivnita.
Instalatii:
- incalzire se face cu CT proprie;
- instalatiiie de apa canal;
- instalatiile electrice.
Su= 65,66 mp (conform CF).

3.4 Fisa tehnica de calcul

pentru locuintele si anexele aferente, aflate in propriefatea statului, altele decit cele
executate din fondurile statului
Mentionez faptul ca evaluarea s-a facut in conformitate cu releveul anexata, fara a iua
in considerare imbunatatirile aduse de catre chirias.

Anexa 1

FISA TEHNICA SI DE CALCUL

pentru locuintele s i anexele aferente, aflate in proprietatea
statulul, altele decit cele executate din fondurile statului sau prin
sprijinul statuluil cu credite si executie

Apartament nr.5, situat in cladirea de locuilt, str.l Decembrie
1918, nr.27, mun.Sighisocara, judetul Mures.

I. Caracteristicile locuintei

- Structura de rezistenta a locuinte si descriersa elementelor
de constructii si instalatii:

-~ fundatie de piatra - stare satisfacatoare
e T
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- zidarie de pilatra si caramida- stare satisfacatoare

- garpanta de lemn -~stare buna

- invelitoare din tigla ceramica - stare buna

- plansee de lemn si bolta de caramida -stare satisfacatoare
- timplaria exterioara lemn -stare salisfacatoare

- tampldrie interiocara lemn- stare satisfacatoare

- tencuieli exterioare driscuite- stare satisfacatoare

- glet de ~ nu este cazul

- stucaturl - nu este cazul

- vopsitoril vopsele pe baza de ulei -stare satistfacatoare
- calcio vechio - nu este cazul

- larmbriuri - nu este cazul

- ornamente si decoratiunil - stare satisfacatoare

- pardoseli calde dusumele -stare satisfacatoare

- pardogeli pamant~ da

- instalatii sanitare - da

- instalatil electrice- da

- instalatii de incalzire sobe cu gaz ~stare satisfacatoare
- Fata de elementele de mal sus, starea locuintei este
satisfacatoare cu grad de finisaj inferior.

I Wumarul de niveluri ale cladirii - D+P+1E.

2. Numarul de locuinte din cadrul cldirii — 5 apartamente

Nivelul la care este situata locuinta pentru care se acorda despagubiri
sal care se vinde -etaj.l

3. Numarul de camere ale locuintei — 2 camera,

4. Sistemul de incalzire a locuintei {centrala de zona sau
termoficare, centrala termica proprie care deserveste exclusiv
aceasta cladire, cu gaze la sobe, sobe cu lemne) -sobe cu gaz

metan.

=

5. Vechimea cladirii in ani:- peste 200 de ani.

6.Tipul locuintei {anexa nr. 4, tabelul nr. 1) poz. 1 - Cu
pereti de zidarie de caramida, piatra sau inlocuitori, plansee
din lemn sau beton armat, sarpanta din lemn, avind instalatii
sanltare, electrice si incalzire combustibil solid.

Releveu, fisa suprafetel locative, anexa la Contractul de
inchiriere nr.68, din 199% cu srelungire  prin  actul
aditicnalnr 366/2023.

Ty, Suprafetele locuintel si ale anexelor

1. suprafata utila a locuintei compusa din:
(suprafetele utile au fost preluate din planu anexat)

- camera 46,69 mp

- camera 18,20 mp

-~ bucatarie 5,53 mp

;28
= veranda 1,90 mp
~ bacon inchis- 1,90 mp
= casa scarii{cota 1/5 })- 1,80 mp

- plvnita — 3,00 mp

12
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Total Su= 65,66 mp
-~ terasa (cota 1/85)- 2,88 mp
Din suprafata utila se vor scadea §,50 mp pentru
sobe.
65.66 mp - 2x0,5 mp= 64,66 mp

Z2.Suprafata utila a camerei de serviciu situata la subsol, demisol
sau mansarda m2 -~ nu este cazul

z. Suprafata utila a pivnitel gi a boxelor de la subscl in
folosinta exclusiva a locuintei- 3,00 mp
3. Suprafata utila a terasei rezultate in retragerea din gabarit m2

- 2,88 wp
4. Suprafata utila a garajululi~ nu este cazul
5. Constructii-anexe -~ nu este cazul (tip, dimensiuni, vechime si stare)
TIT. Evaluarea locuintel

1. Valoarea de inlocuire a locuintei
(cost/m2 corespunzator tipului constructiei, regimului de
inaltime s i gradului de finisaj - inferior

64.66 mp x 1810 lei/m2 = 117.035 lei

2. Valoarea de inlocuire

- pivnite, boxa

IR 3,00 mp x 625 lei/mp= 1.875 lei
- terasa rezultata din retragere in”éébéfiﬁnu'

2,88 mp z 590,00 lei/mp=1.699 lei

TOTAL CAP. I -~ LOCUINTE St DEPENDINTE: 120.609 lei.

Se adauga sau se scade, pentru existenta sau lipsa unor
instalatii ori elemente de constructii (tabelul nr. 2 din anexa
nr.4d)

A. Se adauga:
- incalzire centrala~ nu
- constructia gi echipamentul centralel termice ~nu

- incalzire cu gaze la sobe
50,42 m2 X58, 00 lei/m2=+2.924 lei

- obloane -~ ny

- valoarea elementelor deosebite ce depasesc caracteristicile
gradulnui de finisaj superior (evaluata pe baza de deviz de
catre comlsia de specialitate-nu

B, Se scad:

- invelitoare de carton bitumat,sindrila, stuf sau pale-nu
——
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- lipsa unor instalatii:
- cada de paie 3.740 lei/buc. -da
~ lavoar 1.445 lei/buc. - da
- vas WC 1.445 lei/buc =~ da
- chiuveta bucatarie 1.445 lei/buc.- nu
3740 lei+(2x14451lei/buc)= -6.630 lei
- lipsa tenculelilor extericare
92 lei/m? - nu
- lipsa fundatiilor
92 lei/m2 -~ nu
—pardoseli de pamant (pivnita}
3,00 mpx 58 lei/mp = ~174 lei

TOTAL CAP. II - LOCUINTE SI DEPENDINTE:
120.609 lei+2.924 1lei~6.630 lei-174 lei = 116.729 lei

3. Corectia de nivel -nu este cazul

4. Aplicarea ceoeficientului de uzura in timp
116.729 led x 0.4=46.692 lei,

TOTAL CAP. 111 - LOCUINTE SI DEPENDINTE: 46.692 lei

CAP.IV VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA ST ORNAMENTE
Evaluate de specialisti -~ nu este cazul
TOTAL CAP. IV: nu este cazul
CAP.V: EVALUAREA ANFXELOR LOCUINTEI

(tabelul nr. 7 din anexa nr. 4 Decretul 256/1984 si tabelul nr. 8
din anexa nr. 2 la Decretul 93/1977 pentru calculul uzuri~ nu
este cazul

TOTAL EVALUARE CAP. V:
Total general locuinte si anexe 46.692 lei

IV. Mentinerea sau diferentierea cut 10% a pretului cladiri
rezidentiale si al anexelor acesteia , stabilit potrivit alinsatuluil
precedent in functie de amplasarea cladirilor in cadrul
localitatilor, in conformitate cu prevederile art.25 din prezentele
norme. — +10%
46.692 lei x 10%= 4.669 1lei
48.6592 lei+ 4.669 leili = 51,361 lei

TOTARL EVALUARE CAP. VII: B51.361 lei raspectiv 5,1361 ron

Totalnl prevazut la cap. VII este obtinut la nivelul datei de 1 ianuarie
19946,

Acesta se inmulteste cu coeficientul de acrualizare in functie de
crasterea veniturilor salariale medii brute din ultima luna a

o
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trimestrului expirat anterior platii sau cumpararii locuinteli fata Qde
cel existent in ianuarie 1990, conform datelor furnizate de Comisia
Nationala pentru Statistica prin directiile teritoriale {art. 27 din
prezentele norme metodologice) .,

Coeficlientul de actualizare -iunie 2025: 18.783,55

5,1361 ron x 18.763,55= 96.371 RON xespectiv 18.973 EUROC

4. ANALIZA DATELOR 8i CONCLUZIILE

4.1. Cea mai buna utilizare CMBU
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii, selectatii din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare apliciirii metodelor de evaluare.

Cea mai bunii utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabilii si legala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibili, fundamentati adecvat, fezabila
financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bunii utilizare a unei proprietiiti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie: permisibila legal, posibila fizic, fezabila financiar si maxim
productiva.

Dintre toate utilizarile alternative rezonabile, acea utilizare care fructifica cea mai
mare valoare actualizati a terenului, dupa remunerarea muncii si a capitalului este
considerata cea mai buna utilizare a terenufui sau amplasamentului ca fiind considerat fiber,
si ipoteza ca terenul este sau poate deveni liber prin demolarea oricaror constructii.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului liber.
Terenu! evaluat se afla intr-o zona in care este restrictionata dezvoltarea imobiliara
datorita  densitatii mari de cladiri.
Zona in care se afla proprietatea este o zona rezidentiala, Reglementarile pentru
aceasta zona sunt cuprinse in - Regulament aferent P.U.Z. - unitate teritoriala de referinta
cu functiunea dominanta a zonei, functiune rezidentiala.

In cazuf de fata, stabilirea valorii s-a facut conform legisiatiei in vigoare privind
vinzarea de locuinte consiruite din fondurile statului, catre populatie.
La baza stabilirii pretului de vinzare a stat legisiatia in vigoare la aceasta
data, Decret 256/1984, Decret 83/1997, Decret-Lege 61/1990, Legea 85/1932 , Legea
112/1885 si a normelor do aplicare ale acesteia.

5. RECONCILIEREA 51 OPINIA FINALA ASUPRA VALORI

Proprietatea evaluate:  apartament nr.5, situat in Sighisoara, str. 1 Decembrie 1918,
nr.27,jud. Mures, aflata in proprietatea MUNICIPIULUI SIGHISOARA, chirlasul apartamentuiui
fiind d-nul ZBARCEA DANIEL conform actelor de proprietate prezentate de catre client/proprietar
si anexate in copie la prezentul raport. Evaluarea s-a facut in scopul estimarii valorii de vanzare
apartameniului mentionate in ipoteza vanzarii.

Avand in vedere informatiile avute ta dispozitie, valoarea rezultatd este cea mai
adecyata pentru estimarea valorii de vanzare a proprietatii evaiuate. In urma reanalizarii
datelor disponibile, a tehnicilor si a rationamentului profesional, avand in vedere relevania

0
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informatiilor si scopul evaludrii, In opinia evaluatoruiui, valoarea de vanzare si
recomandata pentru proprietatea imobiliara analizata ,este urmatoarea :

Nr. Penumire bunuri imobile VALOAREA DE PIATA
crl. | Curs BNR 27.08.2025 = 5,0795 lei/l curo LEX EURO

* Valoarea N1 contineTVA .

Leghtimatia ny, 15722

ﬁabﬂ 2025
ffzam ‘Ei
ANZVAR #
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= $3 predea, la mutarea din locuinta, propnetarulm locumga in stare de fo!osmga s
curatenie si cu obiectele de inventar trecute In procesul-verbal de predare-primire
intocmit la preluarea locuintei;

- sd nu subinchirieze locuinta fard acordul scris al proprle{aruius ncalcarea acestel
obligatii atrage dupd sine rezillerea contractulm e

- si-gi plateascd cheltuielile legaie de consumul de curenl,gaz apa canai saiubrltate Jlaxe
locale.energic termicd,apd caldd menajeri.cheituletile pentru curifenia  partilor
comune,cheltuieli de.administrare. . :

o

IV.Durata contractului

t.14.Prezentul contract se incheic pe o perioada determinatd de 5 ani.i incepe

c‘ela data de - o :

T A, Partlle pot p:elungl de com‘uﬁ'écord contraciul la data explram saie dar
numai la cererea chmasulm inaintatd in scris.

Art.16.Chiriasul este obligat s3 pariseascs 1ocum1a in iermen de 30 zile de la

expirarea termenujui contractual.daca locatiunea nu s-a reinoit.Chiriagul este obligat sa

platesca mtreaga chme precum st toate cheitmellle pentru servicii §i intretinere,aferente

" perioadei in carc a ocupat efectlv locumta

V.Reziiierea contractului

Art.17 Rezilierea contractului de Inchiriere inainte de termenul stabilit se face
la: s I
a) cererea chiriagului,cu conditia notificrii prealabile Intr-un termen minim de 60 de

zZile;
b) cererea administratorului atunci cand N
- chiriagul nu a achitat chiria cel pu;m 3 funi consecutw —

- chiriasul a pricinuit Tnsemnate stricaciuni locuintei, cladigii1 in’ carel\este situatd
aceasta.instalatiilor,precum si orlcaror.aite bunurl aferente ior saii daca -instriineazi
fard drept pdrti ale acestora; nof s :

- chiriagul are un comportatment care face lmp031b1ia convxctwrea _sau rmpledlca
t01051rea normaiaa locuintet; S R

114/‘1996 o <
ia cererea asociatiei de proprietari,atunci,cand Chlrlc.$u1 nu gi-a aChﬁat obligatiile ce-i
- revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 luni,daca acestca a fost stabilite prin
. hotarire judecitoresaci; : :
- d) chmasui a submchmat locumta féra acordul scris al propnetarulm
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ArtlS Contractul 1incéteaza ~in ‘termen de 30 zile de 1a data parasarii
) __domlcmluiuz de catre titularul. contractului sau de la data inregistrarii decesulu1 ,daca
' persoaneie mdreptame prin !ege nuy au solicitat locuinfa
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St o
municipiyl, oragul, comuna J L Ca ey
ne. Lo Ublocul  secara  corpul
b) . apd curentd ¢) {14

consiryite din material inferior f) 7 i

_candizare d) (LA

Anexa nr. 1 parte integrantl dincontractul de

inchiriere inregistral la nr.

din__ & : L // C}”(KJQ

Csectorsl

~irada

situatd fa nivelud (wtajul) @)

/e Jee

QP
_instalafie electricd e} €

& f

incélziven

A :
DATE PRIVIND LOCUINTA INCEIRIATA
Mr, Demmmirea incdperii ) Stprafuta In folosintd
ort. i {mp) Fxclusivi _ Comund
{ 4
VR G
1
¢ Suprafaia curtii §i gradinii
@l Sunsol, mansardd, alte avetur. v) D sun ne.
by Cenirald, sobe de gaue, alte niijloaee i incdlzie B i s ai
¢} Inlocuinte in cliddiri. in curte, in stradd gt Camerd. hol. oficiu, baie, bucdtdrie, vestibul,
d) ldem, cimard, WO, debara, antrey, tindd, culoar, boxd,
magazie, surd, sopron efe.
]
Mitdernd contractulud de inchiriere si membrii de fimilie care lociiese Impreund cu acesta h)
: Calitatea pe care o dre -y Sular tarifar
Mo Numele si preaumele memhra de fumitic in Annf Unitaiea unde Adrese lunat,
1 3 AY Y & e - .. .. .. . ,
[ A M rapoert cu tiutarnd nasterii lucreazd unGHi pensia sau
: contractulni de bichinery _ vesnitil
: ? i 4 b 6

! o
MG S S oy

. S I = 0,
T W oM A0 ¥ 2

Proprictar,

it Se completeazd cu membrii de fomidic consideray cu atare potrivit ant

Uirpentd o (uvermidui ny. 48 JOVy

Chiriey.

17 din Legea nie 1141996 5 a Ordonaniei de



D e e e

SOCIETATEA COMERCIALA APA TERM IE‘ TRANSPORT S.A.

Albesti, str.Calea Baraiiior, nr i1,

———— Telofon #1265 — 772352 suu 0265-774993 Fax 0265 — 772487

' Conr RO42BRDE2T08V°02713612700 CIF RO 1225869
26/229/1998 Capital social 461.190 RON

[ReAtrsa
o\ e

Nr. 366 din 15.04.2023

Act aditional
la Contractul de inchiriere nr. 68 din 09/05/1999
a spatiuiui cu destinatia de locuingdl situat in
str. 1 Decembrie 1918, nr. 27

Intre S.C. "Apa Termic Transport" S.A., cu sediu! in Albesti, str. Calea Baratilor, nr. 11,
judetul Mures, infiingatd prin Hotardrea nr. 9/26.02.1998 a Consilivlui Local Sighisoara, inscrisd la
O.R.C. Targu Mures sub nr. J26/229/30,03.1998, avand C.LF, RO 1225869 $i Cont RO69 RNCB
0191 0156 3771 0001, deschis 1a BCR Sighisoara, telefon 0265- 772352 si fax 0265- 772487,
reprezentatd prin director general — Muntean Doralina §i director economic - ec. Ferezan Claudiu
Aurelian, pe de o parte

$i

ZBIRCEA DANIEL, cu domicilivt in [ . -
altd parte, in temeiul prevederilor art.1.777 — 1.835 Cod Civil, Ordonania de Urgentd nr.40/1999,
cu modificirile si completdrile ulterioare;

avand in vedere hotdrarea Consilinlui Local al Municipiului Sighigoara nr.111/18.05.2018,;

avand in vedere prevederile art. § din contractul de inchiriere;

a intervenit prezentul

Act adifional

Art. 1. Arl.S din Contraciul de inchiriere se completeaza cu urmatoru! continut:
"Termenul de inchiriere se prelungeste din data de 01/05/2023 pind la data de 01/3/2028".

Art. 2. Restul articolelor din Contractul de inchiriere se vor raporta la prevederite art.1.777 -
1.835 din Noui Cod Civil.

Prezentul act aditional face parte infegranta din Contractul de inchiriere nr, 68 din 09/05/1999.

S. C. "Apa Termic Transport'" S. A

- . e
Director (1611951:11?”
. v el

Muntean Dorafih:

Director Ecgnomic,
Vi ec. Ferezan Claydipt Auvrelian

Sector Administrare Locuinie, Chirias,

7ZBIRCEA DANIEL

Vizat,
Oficiu juridic




Carte Funciard Nr, 60136-C1-U8 Sighisoara

Unitate individuala

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard MURES
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sighisoara

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Nr. cerere 22764
Ziua 16
tuna 10
Anut 2024

Cod varificars

T

A. Partea 1. Descrierea imobilului

Audrgsa: Loc. Sighisoara, Str 1 DECEMBRIE 1918, Nr. 27, Ap. 5, Jud, Mures
Parti comune: Terenul cladit si necladit, elementele de constructie despartitcare dintreé apartamente,
bransamentele instalatiilor de apa, curent electric si gaz metan.

Mr. CF vachi:4925/V
Nr. topografic: 1805/

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti o .
Nr. cada e L
crt adastral construita [utila {(mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al 60136-C1-uU8 - - - - Apartamentul nr. V situat la etaj
compus din una  camers,
bucatarie, bale, debara, balcon,
in  indiviziune casa scarii,
veranda, camara si pivnita cu
suprafata utila de 65,66 mp si
suprafata construita de 49 mp
B. Partea ii. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referimte
824 f 27/10/1989
Act nr, 15138, din 27/10/1889 emis de JGCL Ty. Mures;
B1 lintabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11
1) STATUL ROMAN N .
C. Partea ill. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcini

NU SUNT

Dacument care congine date cu caracter personal, protefate de prevedenite Legif Nr. 677/2001,

Pagina 1 din2
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Reaent evaliaie

ST Ee

6. ANEXE
ANEXA or. 1t Acte de proprietate
ANEXA nr. 2: Localizare pe hartla a proprietatii
ANEXA nr. 3: Fotografii
ANEXA nr. 4 DECRET nr. 256 din 14 iulie 1984

ANEXA nr. I
Acte de proprietate si schite

17



Rapeerd evabuars gl

ANEXA nr, 2: Localizare pe harta a proprietatii

18



ANEXA nr. 3: Fotografii dupa renovare

18
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dres, w8 el 0.
RAPORT DE EVALUARE

Tip proprietate: cladire de tip rezidentiala apartament in casa de locuit

Adresa: Mun.Sighisoara, Str. Cojocarilor Nr.13, Ap.2

Proprietar: STATUL ROMAN
Client: Kristofoletti Hdiko Dolores

Utilizator: PRIMARIA SIGHISOARA si S.CA.T.T.S.A

ludrii: 2025
Evaluator: Libeg Dorin Victor




Cuprins
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1) Introducere

1.1. Sinteza raportului

Obiectul evaluarii: cladire de tip rezidential apartament in casa de locuit conform
CF cu Nr.58937-C1-U2 Sighisoara, Nr.CF vechi.2088/1l situata in Mun. Sighisoara,
Str.Cojocarilor Nr.13, Ap.2. judet Mureg .

Tipul si forma raportului: raport de evaluare explicativ privind calculul pretutui

de vanzare pentru Apartament in Casa de locuit.

Client si utilizator desemnat: Kristofoletti lidiko Dolores avand ca si utilizator
desemnat PRIMARIA SIGHISOARA si S.CAT.T.S.A.

Proprietar: STATUL ROMAN

Evaluator: Libeg Dorin Victor, legitimatia nr. 19126

Scopul evaludrii: informarea clientului cu privire la valoarea echitabila a
proprietatii imobiliare evaluate avand in vedere vanzarea acesteia,

Cea mai buna utilizare a proprietatii: proprietate imobiliara utilizabild in scop
rezidential conform testelor legate de permisibilitatea legal, posibilitatea fizica,
fezabilitatea financiard i a profitabilititii maxime.

Data evaluarii: 19.09.2025

Data inspectiei: 19.09.2025

Data raportului: 28.09.2025

s Standardele de evaluare: Standardele de evaluarea a bunurilor 2025 {obligatorii
pentru membrii Asociafiei Nagionale a Evaluatorilor Autorizagi din Romania): SEV
100 - Cadrul general; SEV 101 - Termenii de referinti ai evaluirii; SEV 102 - Tipuri
ale valorii; SEV 103 ~ Aboradri in evaluare; SEV 104 - Informatii si date de intrare;
SEV 105 - Modele de evaluare; SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietiii imobiliare;
SEV 400 - Verificarea evaludrii; GEV 630;

» Tipul valorii estimate {definitie): conform SEV 102 -, Tipuri ale valorii" Valoarea
echitahild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostiinta de cauza si hotaraste, pret care reflecta
interesele acelor parti{estimarea pretului care ar fi echitabi! pentru un locator si un
locatar, fie pentru transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea

datoriei aferente contractului de inchiriere)”



ii Ci :

Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund euro= 12,320 euro
Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund lei = 62.487 lei
Valoare finala pivnita Rotund euro= 2,176 euro

Valoare finala pivnita Rotund lei = 11,038 lei

Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund euro= 14.496 euro
Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund lei = 75.535 lei

Curs Valutar euro 5,0719 lei

> & & »

1.2. Certificarea evaluatorului

Referitor la raportul de evaluare intocmit n scopul informarii clinetului privind

valoarea echitabila a proprietdtii imobiliare, Apartament in Casa de locuit, situata in

Mun.Sighisoara, Str. Cojocarilor, Nr.13, Ap.2 certific dupa cele mai bune cunostinge ale

mele ca:

afirmatiile prezentate gi sustinute fn prezentul raport sunt reale, adevarate si
corecte, estimdrile si concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate ca fiind
adevarate si corecte;

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate gi ipotezele speciale; sunt analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale;

nu am interese anterioare, prezente sau viitorare in privinta proprietatii care face
obiectul prezentujui raport de evaluare gi nu am nici un interes personal privind
partile implicate In prezenta misiune;

nu am nici o partinire legatd de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legaturd cu pdrtile implicate in aceastd evaluare;

implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus
de destinatarul evaludrii i legat de producerea unui eveniment care favorizeazi
cauza clientului in functie de opinia mea;

onorariu} nu depinde de niciun acord, angajament sau intelegere care sa confere un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare sau pentru declararea

in raport a unei anumite valori sau intervat de valori;




* acest raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unor valori
minime/maxime, solicitare venitd din partea beneficiarului sau a altor persoane
care au interese legate de beneficiar sau de proprietigi;

» analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandirite i metodologia de lucru recomandate de
cdtre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizagi din Roménia {Standardele de
evaluare a bunurilor 2025);

e respect codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat;

* utilizarea raportuiui de evaluare intocmit poate fi insofitd de verificarea lui in
conformitate cu standardul referitor la verificarea rapoartelor {SEV 400);

» subsemnatul a inspectat personal proprietatea subiect;

* nuafostoferitd asistenta profesionald semnificativi persoanei care semneazi acest
raport;

* la data raportului, subsemnatu) este membru titular si a urmat cursul de formare
profesionaid fn domeniul evaluirii proprietisii imobiliare;

¢ detin cunostintele §i experien{a necesard pentru efectvarea, tn mod competent, a
acestei lucriri.

Pe baza datelor, analizelor si concluziilor prezentate aici, valoarea de piati a
dreptului asupra proprietitii descrise, la data de 19.09.2025, este estimati la :

Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund euro= 12.320 euro
Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund lei = 62,487 lei
Valoare finala pivnita Rotund euro=2.176 euro

Valoare finala pivnita Rotund lei = 11.038 lei

Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund euro= 14.496 euro
Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund lei = 75.535 lei

Curs Valutar euro 5,0719 lei

Prin prezenta evaluatorul certifica faptul ¢ este competent si elaboreze acest

raport de evaluare,

Data: 28.09.2025 Semnémz'a_




2} Termeni de referinta a evaluarii

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului
Prezentul raport de evaluare este realizat de citre membrul titular Libeg Dorin

Victor, avind ca numar de legitimatie: 19126 , valabil in anul 2025 domiciliat in , Jud.

Mures; | 2 csa de e-
mail: |

Evaluatorul acfioneazd in calitate de evaluator extern, independent, astfe] estimarea
valorii de piafd este realizat obiectiv §i impartial. Nu are nici o pirtinire legati de
proprietatea care este obiectu] acestui raport sau legiturd cu partile implicate Tn aceasti

evaluare.

2.2. ldentificarea clientului si oricaror utilizatori desemnati
Clientul si utilizatorul desemnat al prezentuluj raport de evaluare este
Kristofoletti Hdiko Dolores avand ca si utilizator desemnat PRIMARIA SIGHISOARA si
S.CAT.TSA. raportul fiind intocmit in vederea informarii clientului cu privire la

valoarea echitabila a propriet3fii imobiliare pentru vanzare.

2.3. Scopul evaluarii
Estimarea valorii echitabile a Apartament in Casa de locuit pentru vanzare.
Prezentul raport nu poate fi utilizat in alte scopuri sau context,

Prezentul raport nu poate fi utilizat in alte scopuri sau context .

2.4. ldentificarea proprietdtii imobiliare subiect. Drepturi de
proprietate evaluate
Prezentul raport de evaluare se referd la o proprietate imobiliar3 de tip
Apartament in Casa de locuit situat in Mun.Sighisoara, Str.Cojocarilor, Nr.13,Ap2, jud.

Mures,




Figura 2.4.1. Amplasarea imobilului evaluat - jdentificat prin aplicatia Google Maps

Proprietatea este dispusa in zona preponderenta de proprietati rezidentiale dar si
nerezidentiale. Accesul facandu-se prin strada principala Str.Cojocarilor .

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau de a stapani

bunul, de a-l folosi, de a-i culege foloasele materiale, de a dispune de el in mod exclusiv i

perpetuu cu respectarea dispoziiilor legale.




in prezentul raport se evalueazi dreptul real principal privat asupra proprietatii
imobiliare, conform extras de Carte Funciard nr 58937-C1-U2 Sighisoara Nr.CF

vechi:2088/11

2.5. Tipal valorii

Tipul valorii este determinat de scopul evaluirii.

In prezentul raport s-a urmirit o estimare a valorii echitabile, a proprietatii
imobiliare, Apartament in Casa de locuit aga cum aceasta este definitd in Standardele de
evaluare a bunurilor 2025 (in cadrul SEV 102 -Tipuri ale valorii).

Conform SEV 102 - Tipuri ale valorii, valoarea echitabila este definiti astfel: ,, *
Valoarea echitabild este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre
parti identificate, aflate in cunostiinta de cauza si hotaraste, pret care reflecta interesele
acelor parti{estimarea pretului care ar fi echitabil pentru un locator si un locatar, fie
pentru transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea datoriei aferente
contractului de inchiriere)”

Raportarea valorii echitabile in prezentul raport de evaluare se va face In lei si in
euro, deoarece de exemplu pentru a facilita efectuarea de comparatii si aprecieri ale
valorilor estimate prin abordarea prin piat4, in figele de evaluare, valorile sunt exprimate
in euro, Cursul de schimb vatutar comunicat de Banca Nationald a Romaniei, valabil ia data

evaludriiestede; &+ i o0

2.6. Data evaludrii, Data inspectiei , Data raportului

Inspectia proprietatit a avut loc in data de 19.09.2025 si a fost realizatd de citre
evaluator Libeg Dorin Victor in prezenta clientului/chiriasului Kristofoletti Ildiko Dolores
cu aceasta ocazie s-au facut fotografii. Au fost preluate informatii referitoare la
proprietatea evaluatd, intre data evaluarii i data inspectiei nu s-a modificat nici un aspect
asupra cladiri de tip rezidential casa de locuit.

Data evaluarii: 19.09.2025

Data inspectiei: 19.09.2025
Data raportului : 28.09.2025

2.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
Cu ocazia inspectiel proprietdtii evaluate, a fost asiguratd accesul pe proprietatea
imobiliara, astfel realizindu-se inspectia integrala {totald) a Apartament in Casa de locuit.

Inspectia propreitdii s-a realizat in prezenta clientului Kristofoletti lldiko Dolores.




fn vederea documentirii si colectirii datelor despre bunuj evaluat, vecinitatea si
zona, precum gi a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile

relevante. Documentele proprietdii subiect fiind obtinute de catre client.

2.8, Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza
evaluare

Informatiile utilizate pentru efectuarea raportului de evaluare au fost:

e Extras CF Nr.58937-C1-U2 Sighisoara ;

» Contract de inchiriere;

e Actaditional Ia contractul de inchiriere;

o Plan de preluare

¢ Informatii privind piata imobiliard specificd (prefuri,etc.);

¢ Istoricul utilizarii proprietdtii imobiliare - obfinuta din Extras CF;

» Date gi informatii referitoare la proprietatea evaluatd, vecindtiti, zond si localitate;

» Prefuri practicate pe piata liber3;

¢ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate.
Sursele de informatii utilizate au fost:

» Reprezentantul proprietarului bunului imobil, care este responsabil exclusiv pentru
veridicitatea informatiilor furnizate;

» Standarde, ghiduri, Indrumdri, broguri, cataloage, buletinele informative emise de
cdtre Asociafia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia si IROVAL;

» Suporturi de cursursuri publicate de catre AN.EV.AR,;

e Informatii furnizate de cdtre agenti imobiliari;

o Informatii existente pe site-ul oficial al Mun.Sighisoara ;

» informatii existente pe site-urile de publicitate/anunturi imobiliare;

o Date si informatii culese din teren cu ocazia inspectiei bunului;

o Informatii culese pe baza convorbirilor cu proprietarii proprietdtilor imobiliare
invecinate cu bunul evaluat;

s Site-ul oficial al BNR.

» Site-ul official al Institutuiui de statistica .
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2.9. Ipoteze siipoteze speciale
Ipoteze.

Valoarea opiniatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizirii

ipotezelor care urmeazd si in mod special in ipoteza in care situajiile la care se face

referire mai jos nu genereazi nici un fel de restrictii in afara celor aritate expres pe

parcursul raportului §i a ciror impact este concret scris ¢4 a fost luat in considerare, Daci

se va demonstra c cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt

detaliate in cele ce urmeazi nu este valabil, valoarea estimati este invalidati.

Aspectele juridice (descrierea legal3 si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietar si au
fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare;
Evaluatorul a avut la dispozitie documentatia incompletd cadastrald aferenti
proprietatii evaluate. Identificarea proprietitii, Jocalizarea acesteia, limitele sale au
fostindicate de cdtre chirias. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez sinu
are calificarea necesard pentru a misura i garanta locatia, suprafetele si limitele
proprietafii aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport.
Evaluatorul nu a facut nici o mdsurdtoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietdfii
au fost preluate din descrierea sa legald si din documentele puse la dispozitie de
catre chirias (Plan de preluare si extras CF).

Evaluatorui a avut la dispozitie urmatoarele masuratori preluate Releveu si extras
CF“

Tindnd cont de scopul evaludrii, proprietatea a fost evaluati in ipoteza ,libers de
sarcini”, Titlul de proprietate poate fi transferat integral la data evaluZrii.

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordanti cu toate reglementirile
locale si republicane privind mediul inconjuritor.

Se presupune cd proprietatea este conform3 cu toate reglementirile si restrictiile
urbanistice, existand fn acest sens aprobdrile si avizele necesare impuse de legisiagia
in domeniu aflatd in vigoare.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor.
Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului
care sd influenfeze valoarea. Evaluatorul nu Isi asuma nici o responsabilitate pentru

asemenea conditii sau pentru obtinrea studiilor necesare pentru a le descoperii.




Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvazivi a
proprietdtii $i nu s-a intenfionat a se scoate In evidenta defecte.

In vederea efectuirii evaludrii au fost luafi In considerare toti factorii care au
influentd asupra valorii proprietitii supusd evaluirii si nu au fost omise in mod
deliberat niciun fel de informatii care ar avea importantd asupra evaluirii si care,
dupd cunostinfa evaluatorului sunt corecte si rezonabile pentru intocmirea
prezentului raport.

Situafia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluiri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare al acestora,
pentru ca valorile rezultate sd conducd la estimarea cea mai probabili a valorii
proprietatii In conditiile tipului valorii selectate.

Valoarea de piatd exprimatd in prezentul raport este cea realizabili in conditii de
finanare normali.

Evaluatorul considerd c¢i presupunerile efectuate la aplicarea abordirilor de
evaluare au fost rezonabile considerdnd datele care sunt disponibile la data
evaludrii.

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozigie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostingi.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele
si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitata exclusiv la
acestea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia.

Nici prezentul raport, nici pari ale sale (in special concluziile referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris
prealabil al evaluatorului.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, juridice si politice de la
data intocmirii sale i incd un interval de timp limitat dup3 aceasta dati. Daci aceste
conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultan{d sau sd depund mirturie in instanti relativ la proprietatea evaluata.

Ipoteze speciale
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. La data evaluarii documentatia cadastrald a fost incomplet3, astfel unele documente
ne fiind accesibile de citre evaluator la data realizirii raportului.

. In cadrul inspectiei terenului aferent imobilului, s-a constatat ¢ spatiile anexa ~
camara, gopronul si coteful - au fost demolate si nu mai sunt prezente fizic.
Evaluarea a fost realizati pe baza ipotezei ¢ aceste constructii nu existy, iar pentru
corecta reflectare a situatiei reale se recomand3 actualizarea extrasuluj de carte

funciara si inscrierea eventualelor modificiri cadastrale

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, In totalitate sau pe parti, sau oricare alti referire la acesta, nu
poate fi publicatd, nici inclusa intr-un document destinat publicititii fird acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului tn care urmeaz3 si aparé.
Publicarea, parfiald sau integrald, precum si utilizarea lui de ciitre alte entitifi decat cele
la care s-au fdcut referiri anterioare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
De asemenea, intrarea in posesia unei terti al unei copii al acestui raport nu implici
dreptul de publicare a acestuia.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietitii imobiliare
evaluate, iar valoarea prezentati in raport nu are legdtura cu valoarea de asigurare.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere In continuare
consultanfd sau s& depund mdrturie in instantd referitor la proprietatea in cauza, astfel el
nu fsi asumd responsabilitatea pentru efectele juridice ale raportului.

Orice valoare estimatd in raport se aplici intregii proprietii}i si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati.

Evaluatorul nu 1si asuma responsabilitatea pentru nici o modificare neautorizats
adusd raportului.

Acestraport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului/destinatarului mentionat la punctele anterioare; raportul fiind
valid doar cu semnatura originali a evaluatorului, responsabilitatea fiind asumati doar in

acest caz.

2.11. Declaratia conformititii cu SEV
Prezentul raport de evaluare este fntocmit In conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor 2025 si cu Glosarul aferent. Valoarea proprietitii imobiliare a fost

i3




determinata fn conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de valoare, {inindu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea.

in cadrul raportului au fost folosite definitii si concepte prezentate in SEV 100 -
Cardul general, SEV 101 - Termenii de referingd ai evaludrii , SEV 102 - Tipuri ale valori
51 SEV 103 - Abordari in evaluare.

Prezentul raport de evaluare a fost Intocmit cu respectarea SEV 104 ~Informatii si
date de intrare, tinand cont si de SEV 105- Modele de evaluare,misiunea de evaluare fiind
condusd in acord cu prevederile SEV 106~ Documente si raportare,

Avénd fn vedere ca obiectul raportului de evaluare este o proprietate imobiliarj,
procesul de evaluare a tinut cont si de prevederile SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietitii
imobiliare si de ghidul de evaluare GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

In prezentul raport nu s-au ficut devieri de la Standardele de evaluare a bunurilor

2025.

2.12. Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul narativ, explicativ, detaliat, intocmit in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025, cuprinzand descrierea
tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat
opinia privitoare la indicajia asupra valorii raportate, nefiind necesari nici o excludere

sau abatere de la SEV 106 - Documente si Raportare .

2.13. Abordarea in evaluare si rationamentul
Conform SEV 230, Drepturi asupra proprietatii imobiliare, toate cele trei abordari
principale de evaluare, mentionate in SEV 100 Cadru general, pot fi aplicabile in mod
teoretic pentru evaluarea unui drept de proprietate imobiliara. Cu toate acestea, in
contextul particular al prezentului raport in care evaluarea este realizata in vederea
vanzarii imobilului de catre Statul Roman catre chirias, aplicabilitatea acestor abordari
este limitata de urmatoarele considerente:

Abordarea prin venit nu este apicabila intrucat nu exista o piata activa a
inchirierilor pentru proprietati similare in zona, iar dreptul de folosinta a} chiriasului
asupra imobilului este deja reglementat prin contract de inchiriere.

Abordarea prin piata nu poate fi utilzata in mod relevant, avand in vedere lipsa unor

tranzactii directe comparabile intre stat si chiriasi in zona, cu caracteristicile fizice si
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juridice similare si absenta unor informatii verificabile privind preturile de vanzare
efective in cadrul acelorasi conditii legale.
Abordarea prin cost este considerata cea mai adecvata in acest context, intrucat

reflecta cel mai bine valoarea constructiilor existente.

3} Prezentarea datelor

3.1. Date despre aria de piati, oras, vecinititi si localizare
Sighisoara este un oras aflat in regiunea Transilvania , judetul Mures , situdndu-se
foarte aproape la intersecfia celor patru judete Harghita, Mures ,Sibiu si Brasov,
Municipiul beneficiazd de o avantajoasi pozitie geograficd, in partea centrald a tarii, pe
traseul unor insemnate artere de comunicatii feroviare si rutiere.

» Sighisoara (resedinii) 28.102 locuitori.
> Gradul seismic aferent municipiului Sighisoara este 7.

Clima Municipiului Sighisoara i a satelor apartinitoare corespunde unei zone cu
climat submontan cu temperaturd moderati. Valorile nebulozititii medii anuale se
pdstreazd in jur de 5,5 iar ale umidititii relative la 70-75% .

Distantele fa{d de principalele proprietiti complementare sunt:

Centrul orasului - 0,9 km
- Strand Aquaris-0,3 km

- Magazine supermarket (Penny) (1,7 km)

- Cetatea medievala (1,1 km)

- Spitalul Clinic municipal Sighisoara (2,5 km)
- L.S.U. Sighisoara (2,5, km)

- LPJ. Sighisoara (0,5 km)

- Statie de alimentare carburanti - Lukoil (2,9 km), MOL 2,6 km}, Rompetrol 2,7
kmg , OMW (2,3 km)

Proprietatea este amplasatd in Loc Sighisoara Str.Tabacarilor Amplasarea proprietitii

este prezentatd in Anexa la prezentul raport. o
- Tipul zonei: Zona preponderent proprietiti case de locuit cu destinatie
rezidentiala.

- Accesul In zond se realizeazd cu ajutorul mijloacelor autovehiculelor personale/
comune sau acces pietonal.

- Lacuri: Nu

- Cursuri de apa: Raul Tarnava Mare
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Imobilul este situat in Loc. Sighisoara,Str.Cojocarilor, Nr.13,Ap.2 zon3
preponderenta de case de locuit cu destinatie rezidentiala, majoritatea proprietari cu
venituri medii. In Loc Sighisoara nivelul de infractionalitate este sc3zutd, in general fiind
o localitate linistita si curata .

3.2, Descrierea situatiei juridice

Proprietatea imobiliard este fnscrisd in Cartea Funciard cu numirul: 58937-C1-
U2 Sighisoara, nr.CF vechi:2088/11 nr.cadastral: Top 87/2/11 avind ca si proprietar pe
STATUL ROMAN,

Pe baza numarului cadastral nu s-a putut identifica proprietatea prin Geoportatul
pus la dispozifie de citre Agengia Nationali de Cadastru si Publicitate Imobiliari pentru
utilizatorii interesati.

In prezentul raport sunt evaluate drepturile depline de proprietate asupra
proprietatii imobiliare,

Proprietatea imobiliard a fost dobédnditd de citre proprietarul actual prin actul
mentionat in CF :, Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

2844/13/03/2009

Decizie nr.247/1981, din 13/03/2009 emis de Consiliul Popular Mures;
conf. Dec.223/1974;Hot, nr.28/26/02/2009 elib. De Primaria Sighisoara
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) STATUL ROMAN"
Legat de caracteristicile economice ale cladirii de tip rezidential apartament in

casa de locuit putem menfiona c3 se afl intr-o zona cu un vad comercial in crestere.

3.3. Descrierea si analiza Cladirii

Proprietatea imobiliard evaluatd are in componenta sa un apartament in Casa de
locuit S+P in Su=32,32, Sc=44,6mp si Scd=66,76 mp {conform extras CF si Plan de
preluare)

Cladire de tip rezidentiala , Apartament in Casa de locuit , cu regim de ilgime
Subsol+P cu vechime de Aproximativ 466 de ani(1559 conform Plan de preluare). Cu
fundatie de beton si piatra, zidurile din caramida si piatra cu planseu de lemn, cu instalatii
electrice, sanitare nefunctionale, cu finisaje medii atat interior cat si exterior, cu sarpanta
din lemn invelitoare de tigla ceramica . Stare Satisfacatoare.

Compusa din :

# Subsol, 1 incapere de tip pivnita S¢=22,16 mp
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» Parter,1 camera, 1 bucatarie, 1 baie,; Sc= 44,6 mp

Legat de caracteristicile economice ale imobilului putem mentiona ci se afl3 inte-

0 zona cu un vad comercial in crestere.

3.4. Istoricul proprietatii subiect (incluzand vanzarile anterioare si
ofertele sau cererile curente)
La data evatudrii nu s-a putut obtine nici o informatie privind datele financiare

referitoare la proprietatea subiect (prefuri de vanzare anterioare).

4) Analiza pietei imobiliare

Analiza piefei constituie procesul de identificare i studiere a pietei unui anumit bun
sau serviciu. Analiza pietei este realizatd pentru a estima cererea pentru un anumit tip de
proprietate imobiliard (analiza cererii) si pentru a determina conformarea pietei pentru
proprietatea analizatd (analiza ofertei} si pentru a studia modul in care interactiunea
dintre cerere gi ofertd afecteazi valoarea proprietitii subiect {analiza echilibrului).
Analiza piefei pune bazele determindrii celei mai bune utiliziri a unei proprietati
imobiliare gi, totodatd, furnizeazd informatii importante necesare aplicirii celor trei
abordari in evaluare.

O analizd corectd a pietei impune parcurgerea urmatorilor pasi:
Definirea produsului (analiza productivititii proprietatii);
Delimitarea piefei specifice (aria pietei §i aria competitiva);
Analiza cererii;
Analiza ofertei competitive (investigarea $i previziunea concurentei);

Analiza interacfiunii dintre cerere si oferti;

¥ ¥V ¥ ¥ v v

Previziunea absorbtiei in piatd a proprietitii subiect.
Definirea produsului imobiliar {analiza productivititii proprietitii)

Analiza productivitatii proprietdfii imobiliare are in vedere analiza
caracteristicilor de ordin fizic, juridic sau de localizare, care constituie haza pentru
selectarea proprietafilor comparabile, precum si pentru concluziile cu privire la
madelarea cererii marginale previzionate. Caracteristicile fizice, juridice si localizarea
imobilului au fost prezentate in capitolul anterior.

Proprietatea analizata este de tip Apartament in Casa de locuit amplasatd intr-o
zond mediana care oferd fn imediata apropiere o mare parte din proprietati fiind
proprietati de tip rezidential dar sj nerezidential.

Utilizdrile potentiale ale proprietdtii: Apartament in Casa de locuit

Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitivi)
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Aria piefei analizate este cea locald a Apartament in Caselor de locuit libere din
zona,

In ceea ce priveste proprietdtile substitut disponibile, au fost identificate foarte
putine proprietdii (disponibilitate curent3 si viitoare) cu o atractivitate similars, ce
concureazd cu proprietatea subiect, fn aria de piatd definitd. Majoritatea
Apartamentelor in Caselor de locuit din cartier sunt deja ocupate , astfel numairul
acestora s-au redus In ultima perioada .

Din punct de vedere edilitar, zona este in crestere.

Din punct de vedere economic, este 0 zond cu economie in crestere.

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-
au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietitii. Tindnd cont de specificul
zonei (preponderent rezidential) si de tipul si caracteristicile proprietdtii, aria pietei,
de proprietdtile substitut disponibile am stabilit ca piata specifica pentru proprietatea
care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a Apartamentelor in
Caselor de locuit .

4.1. Analiza cererii

Cererea reflecta necesititile, dorinfele materiale, puterea de cumpdrare si
preferinfele consumatorilor produsului imobiliar. Analiza cererii se axeazi pe
identificarea utilizatorilor potentiali pentru proprietatea subiect.

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentu! de piata al celor cu interes de a
achizitiona un imobil, 1l doresc si pot sa-1 si achizitioneze.

Cererea privind Cumpdrarea:

Principali factori privind cererea in crestere In Loc.Sighisoara , sunt: o usoara
crestere din punct de vedere economic si cu o dezvoltare pe plan turistic .

Loc. Sighisoara este o zon# cu o cerere in crestere de locuinte ca efect al fortei de
munes.

Concluzii privind Cererea solvabild specificd pentru acest tip de proprietate:
» Cererea pentru cumpdrare: cererea solvabili inregistreazd o crestere

inconjuratd de evolutia pozitivd a economiei, stabilitatea locurilor de munci,
cregterile salariale si existen{a programelor de finantare de achizifii imobiliare.,

+ Potentialii cumpardtori: cererea solvabila vine in principal din partea famililor
cu venituri medii, angajati in sectorul privat, afaceristi.

» Interesul investifional: exist3 si este in crestere

» Preferinfe manifestate pe piati: in principal sunt solicitate proprietati
rezidentiale de dimensiuni aproximative de 1060.- 180 metri pitrati.

» Standarde de calitate: in principal sunt c3utate proprietati rezidentiale, gata
finisate si gata de a fi locuite la momentul tranzactionarii.

Oferta de vanzare
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In Mun.Sighisoara, cererea pentru acest ti p de proprietate este medie, oferta este in
scadere,

4.2. Analiza echilibrului pietei

Echilibrul pietei imobiliare poate fi determinata prin raportul cerere-oferti.

Avand in vedere faptul cd oferta este mai mica decdt cererea, piaja poate fi
considerata ca §i o piatd a vanzatorului {unde prefurile sunt in crestere). Astfel putem
spune cd in viitor se agteaptd o crestere a preturilor practicate in zon3.

O ofertd cu o proprietate imobiliard care are caracteristicile aseminitoare
proprietatii subiect in momentul evaludrii ar putea fii absorbita intr-un termen mediu de
piatd, deoarece ofertele sunt insuficiente, iar cererea este in crestere odat¥ cu cresterea

posibilitatilor de finantare a persoanelor doritoare si cumpere o astfel de proprietate,

5) Analiza celei mai bune utilizdri Apartament in Casa de locuit

Cea mai bund utilizare este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor editia
2025 ca, utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unei proprietiti
construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal,
fezabild financiar gi din care rezultd cea mai mare valoare a proprietagii imobiliare.
Cea mai buna utilizare este analizat3 uzual in urmitoarele situatii:
Cea mai buna utilizare a imobilului ca fiind casa de locuit de tip rezidential
Cea mai bund utilizare a unei proprietii imobiliare trebuie si indeplineasci patru
criterii

Posibil din punct de vedere fizic
Permisa legal

Fezabil financiara

Maxim productivd

In realizarea analizei celei mai bune utiliziri a proprietatii ca fiind apartament in
casa de locuit, se identificd mai intdi utilizdrile probabile In mod rezonabil ale imobilului
evaluat. Acestea sunt analizate apoi in cadrul celor patru teste: de permisivitate legal3, de
posibilitate fizica, de fezabilitate financiar3 si de valoare maxima.

Utilizdri probabile in mod rezonabil

in cadrul analizei pietei au fost observate imobilele libere din Mun.Sighisoara

Concluziile care se retin sunt urmitoarele:

Aproximativ toate imobilele in imediata apropriere sunt apartament in casa de
locuit cu destinatie rezidentiala .

In imediata vecinatate exista imobile cu destinatie rezidentiala ; acestea devin
mai numeroase in zonele centrale si mediane ale orasului ; au fost identificate
tranzactii cu case de locuit citre utilizatori finali;

Concluzia care se desprinde este ¢3 utilizarea ca proprietate rezidentiala este

probabild fn mod rezonabil.
Testul de permisivitate legald




» La data evaludri aveam urmditoarele caracteristici de urbanism valabile preluate

din regulamentul Local de Urbanism; casa de locuit cu destinatie rezidentiala
» UTILIZARI ADMISE Apartament in Casa de locuit cu destinatie

rezidentiala,

Testul valorii maxime

Intrucat existd o singurd utilizare permisi legal, care conduce Ja o valoare
maximad a proprietdfii imobiliare, aceasta este, firesc, cea mai buni utilizare.

Concluzii

» Concluziile analizei celei mai bune utiliziri sunt urmitoarele:
» (ea mai buna utilizare a imobilului evaluat este cea actuala :
» Utilizarea poate fi realizatd imediat si se poate mentine pe termen lung;

» Cumpdrdtorul cel mai probabil este utilizatorul final

Pentru estimarea valorii de piata a proprietdtii imobiliare evaluate se va utiliza

abordarea prin cost.

Kolosirea anumitor metode din cadrul celor trei abordiri depinde de tipul de
proprietate imobiliard, de scopul evaludrii, de termenii de refering aj evaluirii, de
calitatea §i cantitatea datelor de pe piat¥, disponibile pentru analizi.

6). Desfasurarea Evaluarii prin Cost

1.Structura de rezistenta a locuintei

instalatii:

Locuinta edificata in anul 1559 (466 ani)

fundatie din piatra/, zidarie piatra/caramida, sarpanta lemn, invelitoate tigla.

Fundatie

Invelitoare din tigla
Plansee de lemn
Tamplarie exterioara lemn
Tamplarie interioara lemn
Tencuieli exterioare driscuite
Ornamente si decoratiuni
Pardoseli calde dusumele
Pardoseli reci beton
Iristalatii sanitare

Instalatii electrice

Instalatii de incalzire

Stare Buna

Stare Satisfacatoare
Stare Satisfacatoare
Stare Satisfacatoare
Stare Satisfacatoare
Stare Satisfacatoare
Stare Satisfacatoare
Stare Satisfacatoare
Stare Satisfacatoare
Stare Nefunctionale
Stare Satisfacatoare

Stare Satisfacatoare

3

si descrierea elementelor de constructii si
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Fata de elementele de mai sus ,starea locuintei este Satisfacatoare cu grad de finisaj
mediu,
2.Nr. de niveluri a cladirii ~ subsol+Parter
3.Nr de jocuinte din cadrul cladirii -una
4.Nivelul la care se afla locuinta in cauza - subsol+Parter
5.Nr. de camere ale locuintei-
» Subsol, 1 incapere de tip pivnita Sc=22,16 mp
» Parter,1 camera, 1 bucatarie, 1 baie,; Sc= 44,60 mp
6.Sistemul de incalzire al locuintei - incalzire sobe pe gaz metan
7.Vechimea locuintei :construita in anul 1559{466 ani)

8.Tipul locuintei-Cladire de locuit individuala.

SUPRAFETELE LOCUINTEI

Constructia Casa de locuit ; Subsol+Parter
» Subsol, 1 incapere de tip pivnita Sc=22,16 mp

» Parter,1 camera, 1 bucatarie, 1 baie,; Sc= 44,6 mp

1) Casa de locuit calcul fara pivnita :

Cladire cu destinatie Casa de locuit cu Varsta cronologica de 466 ani formata din
fundatie din piatra, pereti din piatra/caramida cu soclu cu inaltimea de 0,32m pana la
0,5m de la nivelul terenului, sarpanta lemn, invelitoare tigla, finisaj mediu, cu inaltimea
medie de 2,60m.sau mai mica, instlatie electrica, incalzire cu sobe pe gaz cu un mediu de

folosinta normal si cu o stare tehnica Satisfacatoare.
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OBSERVATIE ! Constructia analizatd are o vechime estimati de aproximativ 466 de
ani(conform Plan de Preluare). Determinarea uzurii fizice s-a realizat prin inspectie
vizuald la fata locului, coroborati cu informatiile obtinute prin interviu direct cu chiriasul,
in lipsa documentatiilor tehnice sau a evidentelor scrise referitoare la lucririle efectuate.

Estimarea uzurii fizice reflectd starea constructiei observati in situ, cat siinformatii
furnizate verbal de citre chirias. In urma inspectiei vizuale detaliate s-au constatat
degradari structurale si de finisaj cu impact major asupra stirii de intrefinere a
imobilului: lipsa usii principale de acces, lipsa pardoselilor in mai multe tncdperi, aparitia
petelor extinse de mucegai $i egrasie pe suprafata peretitor interiori, desprinderea
partiald a tencuielilor i prabusirea pariali a tavanului in zona biii; la exterior, lipsa
partiald a scocurilor si burlanelor a condus la infiltrarea apelor meteorice in pereti,

accentudnd procesele de degradare,
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In consecinti, uzura fizici a fost estimati prin evaluare vizuald, in conformitate cu
Anexa 45 din indicativul P135-99, pe baza inspectiei directe la fata locului si a
informatiitor obtinute de la ocupantul imobilului. Aceastd abordare este justificaty de
starea tehnicd avansatd de uzuri si de lipsa coreldrii cu ipotezele teoretice privind durata

de viatd economici.

1. Stabilirea coeficientului de uzura conform anexei 45

¢ Structura de rezistenta pondere 40%
* Anvelopa pondere 17%
¢ Finisaje pondere 25%
¢ Ingstalatii functionale pondere 18%

2. Stabilirea gradului de uzura al fiecarui subansambiu , prin vizualizarea directa,

discutii si documentare la fata locului.

s Structura de rezistenta uzura 75%

* Anvelopa uzura 70%

* Finisaje uzura 70%

» Instalatii uzura 70%
Calcul

0,40x75%+0,17X70%+0.25X70%+0,18x70% =
0,30+0,11+0,17+0,12=0,70 respectiv 70 %

Vr=208.290 lei -70% = 62.487 lei

CASA DE LOCUIT FARA PIVNITA Rotund :V=62.487 Lei RespectivV=12.320 Euro
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It}  Calcul pivnita
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In zona subsolului, unde este amplasatd pivnita, au fost constatate infiltratii de apa
care au generat aparifia de pete de mucegai si egrasie la nivelul peretilor, afectand starea
de igiend si confort interior. Totodatd, s-a observat montarea unei proptele de lemn
pentru susfinerea unei grinzi de lemn a plafonului pe care este construit parterul, aspect
ce indicd sldbirea rezistentei elementului structural si necesitatea unor misuri de
consolidare. In ansamblu, aceste aspecte tehnice justifics aplicarea unui coeficient de
uzura ajustat, reflectdnd o stare fizicd sub nivelul mediu al constructiilor similare din
aceeagi categorie functionala.

In consecings, uzura fizicd a fost estimat prin evaluare vizuald, in conformitate cu
Anexa 45 din indicativul P135-99, pe baza inspectiei directe la fata locului si a
informatiilor obtfinute de la ocupantul imobilului. Aceasts abordare este justificatd de
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starea tehnicd avansatad de uzurd si de lipsa coreldrii cu ipotezele teoretice privind durata
de viatd economica.

1. Stabilirea coeficientului de uzitra conform anexei 45

e Structura de rezistenta pondere 40%
¢ Anvelopa pondere 17%
» Finisaje pondere 25%
o Instalatii functionate pondere 18%

2. Stabilirea gradutui de uzura al fiecarui subansamblu , prin vizualizarea directa,

discutii si documentare la fata locului.

e Structura de rezistenta uzura 75%

¢ Anvelopa uzura 70%

e Finisaje uzura 70%

¢ Instalatii uzura 70%
Calcul

0,40x75%+0,17X70%+0.25X70%+0,18x70% =
0,30+0,1140,17+0,12=0,70 respectiv 70 %

Vr=36.793lei ~70% = 11.037,9 lei

VALOARE PIVNITA Rotund :V=11.038 Lei RespectivV=2.176 Euro
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7).Concluzia asupra valorii

fn baza rezultatelor obtinute in cadrul abordirii prin piata am considerat ca
valoarea obfinutd are un grad de relevan{i adecvat scopului evaluirii, ci ajustirile ce au
dus la rezultatul ei au fost determinate cu o precizie buni, prelucrand o cantitate
importanta de date de piagd, abordarea prin venit nu a fost posibili din lipsa contractelor
de Inchiriere (arendare) a diferitelor proprietiti de pe piatd nedeterminind valoarea
acesteia gi nefiind determinatd abordarea prin venit a proprietitii subiect, evaluatorul
considerd ca abordarea prin piatd a proprietitii imobiliare determini o precizie buni,
consider&nd valoarea de piaga a proprietitii imobiliare la data de 28.09.2025 este:

» Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund euro= 12.320 euro
» Valoare finala Casa de locuit fara pivnita Rotund lei = 62.487 lei

* Valoare finala pivnita Rotund euro= 2.176 euro

¢ Valoare finala pivnita Rotund lei = 11,038 lei

» Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund euro= 14.496 euro

* Valoare finala cu pivnita Casa de locuit Rotund lei = 75,535 lei

o Curs Valutar euro 5,0719 lei

Referitor la aceastd valoare pot fi precizate urmitoarele:

» Nu este afectati de TVA;

» A fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele exprimate in
prezentu] raport;

» Sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei lunii
Septembrie-Octombrie 2025;

» Nu prezinti valoare de asigurare;

Evaluator Titular — Libeg Dorin Victor

Membru titular — Anevar leg. 19126 ~ EPI.
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ANEXE
POZE CASA DE LOCUIT

Vedere Acces Casa Vedere Acces Casa

Vedere Exterior Casa Vedere Vedere Interior Parter
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Oficivl de Cadastru i Publicitate imobiliard MURES NI Cerire 22050
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Sighisoara Ziva 28
Luna Jake]

AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 58937-C1-U2 Sighisoara

A. Partea |, Descrierea imobilului
Unitate individuald Nr. CF vechi: 208871t

Adresa: Jud. Mures, UAT Sighisoara, Loc. Sighisoara, Str COJOCARILOR, Nr. 13, Ap. 2
Parti comune; Intreg terenul cladit si necladit elementele de constructie despartitoare dintre apartamente,
bransamentele de gaz metan, curent electric s apa canal, Pivnita, Camara, Sopranul si Cotetul.

Nr . . Suprafata  [Suprafatal Cote parti . ot e
crt Nr. cadastral construitd |utila (mp)l  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | Top: 8772/ . . . 1697346
aferent ap
H

APARTAMENTUL nr. If compus din 1 camera su=12.06 mp..1 bucatarie su= 9.52 myp.; baie cu su= 10.74 mp.
-la parter sila subsol cota indiviza de 16.06 mp. din pivnitd comund de su= 32.12 my. cota indivizd de
2.76 mp. din camard comuna de 5.52 mp.

Anexe- cota indivizd de 3.04 mp. din sopron comun de 6.09 mp. cota indiviza de 2.50 mp. din cotet
comun de su= 5.00mp.
sl asupra cotei indivize de 88/180 teren aferent ap. i, B 5i cota indivizd din teren gradinag intravilan sub
A top 87/1 aferenta ap. nr. i este de 81/166 mp. (cf col 2088}

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i aite drepturi reale Referinte

2844/ 13/03(2006 |
Decizie nr. 247/1981, din 1370372008 émis de Consiiul Papular Mures ;conf. Dec. 22371974 Mot. nr
128/26/02/2009 elib. de Priméria Sighiseara;
B1 }!ntabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuata’ Al
lin _
| 1) STATUL ROMAN

C. Partea Ill. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Refarinte

NU SUNT

. . - iyt s -
Loctiient Care Mt dale L CHaUten Qe o paeestontie des peaneecfon il Locter W 047720080 Fagina 4 o 2




Carte Funciard Nr. 58937 C1-U2 COf.‘{?__L_{{Ta/OI‘éI5/!'!'4-1!4*?!'6{,!3{{.:'\,_"ng.r"!ff_l_?i?{ﬁ
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Jud. Mures, UAT Sighiscara, Loc. Sighisoara, Str COJOCARILOR, Nr. 13, Ap.
e

Parti comune: Intreqg sronud cladil si necladit elementele de constructie despartitoars dintre
apartamente, hransamentsle de gaz melan, curent electric si apa canal, Piviita, Camara, Sopronul si
Cotelul.

M . . Suprafata |Suprafata) Cote pari . ceruabl f R afar
ort Nr cadastral construity | utila (mp} Comune Cote teren Obsetrvatii { Referinte
Al Tap: 87/2/li - - - 169/346

aferent ap |i

.LAPARTAMENTUL nro il compus din 1 camera su=12.06 mp.;1 bucltirie su= 9.52 mp.; bale cu su= 1074 mp.
-la parter sila subsal cota indivizd de 16.06 mp. din piviitd comund de su= 32,12 mp. cota indivizd de
2,76 mp. din cdmard comund de 5.52 inp,
. Anexe- cota indivizd de 3.04 mp. din sopron comun de 6.08 mp. cota indivizd de 2.50 mp. din cotet
comun de su= 500mp.

si asupia cotel indivize de 88/180 teren aferent ap. nr. |l si cota indivizd din teren gradina intravilan  sub
nr. top B/ aferentd ap. nr. Il este de 81/166 mp. {cf col 2088)

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat at ANCPI contine infermatiile din cartes
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. . 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsi slin forma fizicd a
documentului, fara semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
28/09/2025, 16:37

Fagina 3 dm 2
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Rapart evadmare apaiteunent wir §
(,9 o/

ing. HJLIANA REMES
Membru Titular ANEVAR leg. 15722
Sighisoara, str. 1 Decemixie 18, 1v23 j

NURES

APARTAMENT NR.1, Tronson 40
situat Tn imobilul din jud.
Mures, mun. Sighisoara,
str.1Decembrie 1918,
nr.40, Corp B

Datele, informatiile si continutul prezentuiui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti faraé acordul scris si prealabit

al evaluatorului.

- AUGUST 2025-




Ruprewt svalvare gpacicimiend ]

Scrisoarea de transmitere
Cétre ,

PRIMARIA SIGHISOAR
ATT SA SIGHISOARA
d-nul Kovacs Geza

Va inaintez prin prezenta Raportul de Evaluare intocmit la solicitarea
dumneavoastra pentru :

APARTAMENTUL NR.1 situat in imobil din Sighisoara, str. 1 Decembrie 1918, nr.
40, corp B, Sighisoara, jud. Mures, ce apartine Statului Roman.

Scopul evaludrii il constituie stabilirea valorii constructiei aferente
proprietatii imobiliare, in vederea vanzarii acesteia citre chirias in baza Legii
nr112/1998 cu modificarile si  completirile ultericare, actualizate. Proprietate
imobiliara este evidentiata in CF 60808-C1-U1, nr.top.1267/i-CORP B Sighisoara.
Dreptul de proprietate este inscris in favoarea Statului Roman.

La realizarea Raportului s-au avut in vedere cerintele din Standardele si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

ln urma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca a proprietatii
imobiliare analizate, ia cursul valutar BNR de 5,0552 lei/1 euro valabil pentru data
de referinta a evaluarii (26 angust 2025) este

Denumire bunuri imobile VALOARI' A DE PIATA

o Valoarea NU contineTVA .

Valoarea estimata pentru constructii, apartament in casa de locui , este o valoare
determinata conform legislatiei in vigoare.

» Piesele anexate si documentele fuate in considerare pe parcursul raportului sunt vatabile
doar In scop informativ $i pentru atingerea scopului evaluarii, neputand fi utilizate in alt
scop.

= Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale.

\s;- {}ffitfifa;;‘;‘m
g’ s
y, 15722 C
% s.eﬁu; i:\‘f\f\ 1«15 & @5’ Cu stima, ‘ . .
Y (,aim.cs ,/ Evaluator autorizat — ing.lutiana Remes,
\\}‘5‘ Yo ANEYE Membru titular ANEVAR - El, EPY,

Legitimatie nr. 15722/2025




Rapoit evalvare aporiasend el

Cuprinsul

Scrisoarea de transmitere

1. INTRODUCERE

I.1. Declaratie de conformitate. Certificarea
1.2.Rezumatul concluziilor importante (sinteza
evaluarii}

2. TERMENN DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. ldentificarea tipului de evaluare si a tipului de raport
22, |dentificarea clientului

2.3, ldentificarea utifizatorilor desemnati

2.4. ldentificarea proprietatii imobiliare de evaluat

2.5, ldentificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare de evaluat
2.6, Tipul de valoare si definirea acesteia

2.7. Data efectiva a opiniei asupra valorii

2.8. Premisele evaluarii - Ipoteze si ipoteze speciale

2.9. Etapele misiunii de evaluare. Surse de informatii
2.10. ldentificarea evaluatoruiui si competenta

2.11. Clauza de nepublicare

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Descrierea situatiei juridice

3.2. Date despre piata imobiliara

3.3. Descrierea proprietatii imobiliare evaluate
3.4. Fisa tehnica de calcul

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZILE

4.1, Cea Mai Buna Utilizare ~ CMBU

5. Reconcilierea si opinia finala asupra valorii

6. AN




Repart evaduare aparigmss nre |

1. INTRODUCERE

1.1. Declaratie de conformitate.Certificarea

in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific urmatoarele :

- afirmatiile prezentate si sustinute in prezentu! raport sunt reale si corecte :

- analizele, opiniile si concluziile din prezentu raport sunt limitate numai la ipotezele
si ipotezele speciale specifice, fiind analize,opinii si concluzii personale nepartinitoare din
punct de vedere profesional;

- AU am niciun interes actual sau de perspectiva fata de proprietatea imobiliara
care face obiectul acestui raport de evaluare:

- U am niciun interes personal sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul nu depinde de niciun acord, angajament sau intelegere care sa confere un
stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare sau pentru declararea in Raport
a unei anumite valori sau interval de valor. Evaluatoru! nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

Analizele, opiniile si concluziile prezentului Raport de Evaiuare se supun normelor,
cerintefor si metodologiei de iucru ANEVAR si Raportul poate fi verificat (fa cerere) in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2025.

Evaluatorul a respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul
Deontologic al Standardeior internationale de Evaluare.

Calculul acestei valori reprezintd o abatere de la Standardele de
Evaluare a Bunurilor - ANEVAR editia 2025.

La data elaborarii acestui Raport de Evaluare, evaluatorul este membru titular
ANEVAR cu specializarile:

- El ~Evaluarea de Intreprinderi, de fond de comert si alfe active necorporale

- EPl —Evaluarea Proprietatii imobiliare -

- a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua, are asigurare de
raspundere profesionala si are competenta si specializarea necesara intocmirii acestui
raport.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta referitor la proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului
Raport de Evaluare, decat in baza unui angajament special pentru acest scop si in
limita permisa de regiementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si cu
respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul Raport de Evaluare trebuie luat ca un intreg, nefiind acceptata utilizarea
divizata a acestuia. Raportul de Evaluare a fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre
destinatar si pentru scopul precizat,
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Datele,informatiile, opiniile si continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor
putea ff copiate partial sau in totatitale si nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al
evaluatorulu :




Reepuart ovalivire wpartament we, |

1.2.  Rezumatul coneluziilor importante (sinteza evalnarii)

OBIECTUL EVALUARII | APARTAMENT NR.1,

_ STR.1 DECEMBRIE 1918, NR. 40,corp B,mun. Sighisoara |
LOCALIZARE jUd Mures
PROPRIETAR STATUL ROMAN
BENEFICIAR ATT SA SIGHISOARA

KOVACS GEzA

Drept de proprietate Dobandit prin lege
SCOPUL EVALUARII Estimarea Pretul de vanzare pentru apartamentul nr.1.

Data inspectiei: 08.08.2025 Data evaluarii: 26.08.2025 Curs valutar 5,0552 lei/1 euro.

fin urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la
pretul de vanzare catre chirias a proprietatii imobiliare analizate — apartament nr. 1, tinand
seama de prevederile prezentului Raport, este urmatoarea:

Nr. Denumire bunuri imobile VALOARYA DE VANZARE

crt. | Curs BNR 26,08.2025 = 5,0552 1¢i/1 euro LE] EURO

* Valoarea NU confineTVA .

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
2.1. ldentificarea tipului de evaluare si a tipului de raport

Prezentul reprezinta un Raport de Evaluare expiicativ in forma scrisa, intocmit in 2
(dous) exemplare — unul pentru Evaluator si unut pentru Destinatar.

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu recomandarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ~ editia 2025.

Evaluarea prezentd reprezintd o deviere de la Standarde fiind realizata
conform legislatiei locuintei, aflate in vigoare la data evaludrii: Decret 256/1984,
Decret 93/1997, Decret-Lege 61/1990, Legea 85/1992 si Legea 112/1995 cu normeior
de aplicare ale acesteia.:

In" continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta
metodelor in cazui evaluarii prezente.

Raportul de evaluare este structurat dupa cum urmeaza -
Scrisoarea de transmitere :
1 - Introducere |
2- Termenii de referinta ai evaluarii:
3 - Prezentarea datelor:
4- Analiza datelor si conciuziile:
5 - Anexe.
Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandariior si metodologiei de
lucru stabilite de catre ANEVAR (Asociatia din Romania).
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2.2.1dentificarea clientului

Clientul (beneficiarul) raportului de evaluare este:
ATT SA SIGHISOARA - in calitate de adminiswtrator
KOVACS GEZA si KOVACS ZELMA -in calitate de chiriasi.

2.3. Identificarea utilizatorilor desemnati
Utilizatorul raportului {destinatarul) este PRIMARIA SIGHISOARA , ATT SA SIGHISOARA - in

caiitate de administrator .

2.4.identificarea proprietatii imobiliare de evaluat
Proprietatea imobiliara evaluata — este situata in intraviianul Jjud. Mures, mun Sighisoara,
str.1 Decembrie 1918, nr.40, corp B,ap.1 si este formata din -

Apartament nr.1, in suprafata de 43,52 mp .
inspectia proprietatii nu a fost realizata personal de evaluator in prezenta chiriasilor.

2.5.1dentificarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare de evaluat
Proprietatea imobiliara evaluata - apartament nr. 1, situat in jud. Mures, mun.
Sighisoara, str.1 Decembrie 1918, nr.40, corp B.

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate rezulta din:
- Extras CF nr. 60808-C1-U1.
- Nr.cad.,nr.top. 1267/-CORP B

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere
legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.
Evaluarea s-a efectuat in ipoteza - liber de sarcini.

2.6. Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a
ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt ci 0 opinie
asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb
dar si o opinie asupra beneficiillor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui
activ.

In SEV 100- Cadrul general din Standardele de Evaluare a Bunurifor — editia 2025
sunt cunoscute doua tipuri ale valorii :

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, evaluatorii
utilizeaza cele trei abordéri in evaluare:

a) abordarea prin piata;

b} abordarea prin venit;

¢} abordarea prin cost.

In estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre aceste
abordari. Alegerea lor depinde de tipul de proprietate imobiliaré, de utilizarea desermnatd a
evaludrii, de termenii de referintd ai evaiuarii, calitatea i cantitatea datelor disponibile.
Evaluatorul poate utiliza o singurd metods de evaluare atunci cand datele de intrare concrete
sau observabile sunt suficiente pentru a ajunge (a o concluzie credibila. in caz contrar, ar
trebui s& ia in considerare mai multe abordari in evaluare sl metode de evaluare.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele
beneficiarului, reprezinta o estimare a valorii de vanzare a bunuriior imobile.

2.7.Data efectiva a opiniei asupra valorii
Data la care se exprima opinia asupra vaiorii {(data evaluarii) este 26.08.2025.

[ [
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2.8.Premisele evaluarii - Ipoteze si ipoteze speciale
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale , iar opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport.

* Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
client si proprietar $i au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare.

* Dreptul de proprietate este considerat valabil si tranzactionabil;

* informatiile furnizate de terie parii sunt considerate de ncredere, dar nu li se acorda garaniii
pentru acuratete

* Se presupune ci proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare gi utilizare, In afara cazului In care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si
luata Tn considerare in prezentul raport;

* Nu am realizat o analizad a constructiilor, nici nu am inspectat acele pari care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in aceeasi stare tehnica ca si
celelalte. Nu-mi pot exprima opinia asupra starii tehnice a péarilor neinspectaie si acest
Raport nu trebuie inteles cé ar valida integritatea structurii sau sistemului constructiilor:

* Din informatiife detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu beneficiarii nu exista
nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza
valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

*Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale
in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista astfel de situati. Daca se va
stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare teren vecin sau ca
au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;

* Se presupune c& nu existd conditi ascunse sau neaparente ale solului sau structurii
constructiilor (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a fe
descoperi,

* Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evalusri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabild a valorii acesteia in conditiile tipului
valorii selectate.

* Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportuiui s-a facut tinand seama
de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

* Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile analizand faptele ce sunt disponibile la data evaluarii;

* Informatiile detinute au permis realizarea unei analize preliminare a pietei imobiliare de
unde au rezultat valorile minime si maxime ale tranzactiilor/ofertelor de vanzare sau inchiriere
de pe piatd, care a facut posibila si adecvata aplicarea abordarii;

* Documentele prezentate sunt considerate veridice fara ca evaluatorul s3 poatd certifica
exactitatea lor, anexarea lor la raportul de evaluare avand doar scop informativ;

* Evatuatorul nu isi asumé raspunderea pentru eventuale modificari ale dreptului de
proprietate sau ale elementelor Inscrise in extrasul de carte funciard/aite documente de la
data emiterii acestora sau de la data inspectiei si pané la data evaluérii;

* Exactitatea si veridicitatea documentelor puse la dispozitie de cétre beneficiari, pe baza
carora s-au fundamentat ipotezele ce stau la baza evaludrii sunt responsabilitatea acestora;

* Bvaluatorul nu a facut o masuratoare a proprietatii, Limitele proprietatiior au fost preluate
din documentele puse la dispozitie si indicate de beneficiari care poarta toata

responsabilitatea cu privire |a indicarea grapitelor proprietatilor si a suprafetelor; Planurile,
7
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schitele, dimensiunile puse la dispozitie evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se
asuma nici o responsabilitate in aceasta privinta;

* Evaluatorul nu are cunostinta de alte posibile fitigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze bunurile imobile in afara celor prezentate in prezentul raport.
Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat si nu va putea fi utilizata pentry alt
scop;

* Evaluatorul nu 1si asuma nici o responsabilitate, in nici o circumstanta, pentru eventualele
informatii eronate, false sau incomplete puse la dispozitie de catre beneficiari:

* Valorile estimate sunt valabile ia data prezentata in Raport si incd un interval de timp
fimitat dupa aceasta data in cazul in care condifiile specifice ale piefei imobiliare nu sufera
modificari semnificative care s& afecteze opiniile estimate (nivelul cererii si ofertel, inflatie,
evolutia cursuiui de schimb);

* Intrarea in posesia unei copii a acestu Raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultants sau
sa depund marturie In instantd, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil;

* Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare |a valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate 513 acordul prealabil al evaluatorului;

* Orice valori estimate in raport se aplics intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valoril pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului In care o astfe! de
distribuire a fost prevazuta in raport;

* Raportul de evaluare este valabil in conditii economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

* Evaluarea prezentd reprezinta o deviere de la Standardele de Evaluare a Bunurilor, fiind
realizata conform legislatiei locuintei, aflate in vigoare la data evaluarii: Decret
256/1984, Decret 93/1897, Decret-Lege 61/1990, Legea 85/1992 si Legea 112/1995 cu
normelor de aplicare ale acesteia.

2.9.Etapele misiunii de evaluare. Surse de informatii

Etapele misiunii de evaluare : parcurse in vederea indeplinirii misiunii de
evaluare si pentru estimarea valorilor sunt urmatoarele
- documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului/proprietarului;
- inspectia proprietatii imobiliare si efectuarea de fotografii din exterioru! si din interioru! acesteia:
- stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- aplicarea metodei de evaluare considerata oportuna pentru estimarea valorii si
fundamentarea opiniei finale a evaluatorului- nu este cazul.
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului Raport de Evaluare au

fost:
- Decret 256/1984, Decret 93/1997, Decret-lege 61/1990, Legea 85/1992 si Legea
11211995 cu normelor de aplicare ale acesteia,

- Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2025 , Ghidurile metodologice si recomandarile
ANEVAR .

2.10. Identificarea evaluatorului si com petenta

Prezentul raport de evaluare este intocmit de ing.fuliana Remes evaluator autorizat
in specializarile  Ef - Evaluarea de Intreprinderi, de fond de comer| si alte active necorporale,

EPI - Evaluarea Proprietéfii Imobiliare, membru tituiar ANE VAR, avand legitimatia cu numarul

e e
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15722, cu domicitiul in Sighisoara, str.1 Decembrie 197 8,nr.23,Sighisoara, jud Mures, telefon
0740302677.

Evaluatorul este evaluator independent, a parcurs cursurile profesionale de
pregatire continua , are asigurare de risc profesional, nu are niciun fe! de interes fata de
drepturile de proprietate evaluate si are competenta pentru a oferi o evaluare obiectiva si
impartiala, in functie de datele si informatiile puse la dispozitie si de piata in care se afla
situate bunurile imobile evaluate. Nu exista niciun conflict de interese al evaluatorului cu
privire la destinatari sau la drepturile de proprietate evaluate . misiunea de evaluare fiind
indeplinita pe baza documentelor puse la dispozitie de proprietar si pe baza datelor si
informatiilor culese de pe piata de catre evaluator.

2.11. Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru utilizatorii desemnati, mentionati in raport. Raportui de evaluare nu poate fi publicat
sau inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul prealabil at evaluatoruiui.

3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.Descrierea situatiei juridice

Dreptul de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate rezulta din documentele nuse
la dispozitie de client/ proprietar :
- Extras CF nr. 60808 -C1-U1
- Nr.cad, nr.top.1267/1-Corp B.
Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal,

a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii evaluate.

LITIGHl © Din documentele puse la dispozitie si din afirmatiile proprietarului/
beneficiarului a rezultat faptul ca nu exista litigii la data identificarii proprietatii.
SARCINI © Din documentele puse la dispozitie si din  afirmatille

proprietaruiui/beneficiarului a rezuitat faptul ca nu exista litigit la data identificarii
proprietatii.

A fost evaluat intregul drept de proprietate apartinand Municipivlui Sighisoara
care se presupune ca are intregul drept de proprietate : posesie, folosinta si dispozitie
asupra proprietatii imobiliare. Evaluarea s-a efectuat in ipoteza — liber de sarcini.

Activul supus evaluarii este apartamentui nr. 1 situat in imobitul din jud. Mures,
mun.Sighiscara, sir.1 Decembrie 1918, nr.40, corp B ,asa cum sunt specificate in Fisa
suprafetei locative inchiriate, anexa parte integranta din Contractul de Inchiriere nr.384/2016
. Cu prefungire prin Actul Aditional nr.466 din anul 2021.

3.2 Date despre aria de pietii, orase, vecinatati si amplasare

Sighigoara este situata in centrul tarii, pe raul Tarmava Mare, In sud-estul judetului Mures fiinc
un important nod rutier si de cale ferata. Apartine Regiunii de dezvoliare ADR Centru.

Coordonatele geografice ale localitatii sunt: 24°46°40" longitudine estica gi 46°12'40" |atitudine
nordica.

Situdndu-se in partea centrald a tarii distantele pana la principalele localitali de interes
economic, administrativ, cultural si turistic nu sunt prea mari: 297 km pané la Bucuresti,
120 km péna fa Brasov, 158 km ~ Cluj-Napoca, 54 km — Tirgu Mures, 40 km — Qdorheiu
Secuiesc.  In componenta acestui teritoriu administrativ se regasesc localitatile:

g
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Sighisoara, Hetiur, Angofa, Aurel Vlaicu, Rora, Soromiclea, Venchi, ultimul recensamant
din anul 2023 arata o populatie de 23.927 de locuitori. Veniturile populatiei sunt puternic
dependente de situatia economica a judetului si de turism.

Descriere zonei

Proprietatea este situata in zona centrala a mun.Sighisoara, cu acces direct de
pe DN13, EB0, zona destinata preponderent propristatilor rezidentiale.
Principalete informatii semnificative, care definesc zona sunt urmatoarele:
Transportul in comun: asigurat rutier.
Utilitati: zona si implicit amplasamentul beneficiaza de retea de energie electrica, apa,
canalizare, gaz, cablu tv si retea de internet.
Centre comerciale: inzona se afla spatii comerciale, banci, hipermarketuri institutii de cult,etc.
Protectia si siguranta zonei: Accesul la amplasament si starea drumurilor conduc la ideea
unui acces normal al pompieritor, in caz de de nevoie.
Schimbarea utilizarii terenului: in conditiile date, pozitie, suprafata, utilitilti aferente, terenul are
cea mai buna utilizare aceea de teren de constructii pentru proprietaii rezidentiale.
Nivelul impozitelor: pentru constructi, niveiul impozitelor se stabileste prin Hotarare a
Consiliuiui Local, in functie de solutia constructivii, suprafata si  anul constructiei. Pentru  teren.

se percepe, prin acelasi procedeu, un impozit diferentiat in functie de zonii.
Tipul si intensitatea traficului rutier: traficul rutier este de nivel normal,

Descrierea amplasamentului

Terenul este plan, are forma dreptunghiulara, nu este specificata suprafata in  Extrasul
CF , are orientare sudica, s acces la E&O.

Utilitatite de care beneficiazii terenul la data evaluari  sunt: energie
electricii, apa, canalizare, gaz, retea de cablu tv si internet. Terenu] este imprejmuit.

Zona din aproprierea proprietatii are o situare n cadrul municipiului Sighisoara,
beneficiind de vecinatatea unor amplasamente specifice unei zone rezidentiale si
comercial/administrative urbane, avand o densitate reiativ mare de constructii, atat cu

. caracter rezidential cat si comercial sau social/administrativ .

3.3, Descrierea proprietatii imobiliare evaluate
Descrierea constructiei
Utilizare actuala: apartament in cladire rezidentiala.

Regim de inaltime P
* Anul PIF: 1933 (conform evidentei ATT SA)

> Caracteristici constructive:
- fundatii beton
- inchideri si compartimentari: pereti portanti din zidarie de caramida ;
- sarpanta lemn, invelitoare tigla ceramica, plansee pe grinzi de lemn peste parter;
- tamplarie intericara si exterioara din lemn.
Finisaje intericare : tencuieli cu zugraveli simple, faianta in baie, pardoseli parchet si gresie.
Instalatii:
- incalzire — la data incheierii contractului nu exista nici o sursa de incalzire, centrala termica fiind
achizitionate de catre chirias (initial apartamentul a fost dotat cu doua sobe de teracota);
- instalatii de apa- canai:
-~ instalatii electrice:
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Compartimentare initiala (conform fisei ocative):
- camera, bucatarie, hol , camara,baie comuna:
*  suprafata utila 43,52 mp ;
Situatie dupa renovare
Compartimentare :
- camera, bucatarie, ho!, camara,baie .
intre anii 2015-2016 s-au facut renovari pe cheltuiala administratorului (SCATT
Sighisoara), renovari care au constat in finisaje interioare precum si amenajarea
unei bai. Toate acestea s-au realizat fara afectarea structurii cladiri si cu
respectarea suprafetei locative initiale,
- usi interioare PDF
Finisaje interioare : tencuieli cu zugraveli lavabile , pardoseli din parchet melaminat in camere si
gresie in baie si bucatarie.
Instalatii:
- incalzire se face cu CT proprie — achizionata de catre chirias;
- instalatile de apa canal
- instalatiile electrice .

3.4 Fisa tehnica de ealeul

pentru locuintele si anexele aferente, aflate in proprietatea statului, altele decit cele
executate din fondurile statului

Anexa 1
FISA TEHNICA SI DE CALCUL
pentru locuintele s 1 anexele aferente, aflate in proprietatea

statului, altele decit cele executate din fondurile statulul sau nrin
sprijinul statulul cu credite si executie

Apartament nr.1, situat in cladirea de Locult, str.i Decembrie 1918,
nx.4l, corp B, mun.Sighiscara, judetul Mures.

I. Caracteristicile locuintei

- Structura de rezistenta a locuinte si descrieres elementelor
de constructii si instalatii:

- fundatie de beton - stare satisfacatoare
zidarie de caramida- stare satisfacatoare

- 3arpanta de lemn  -stare satisfacatoare
- invelitoare din tigla ceramica - stare satisfacateare
- plansee de lemn -stare satisfacatoare
~ timplaria exteriocara lemn ~-stare satisfacatoare
tampldrie intericara lemn~- stare satisfacaloare
tencuiell exterioare driscuite~ stare satisfacatoare
- glet de ipsos -~ nu este cazul
- stucaturi - nu este cazul
S vopsitorii vopsele pe baza de ulel -stare satisfacatoare
- calcio vechlc - nu este cazul
- larmmbriari ~ nuy Sgbe coryl




de zidarie de caramida, piatra sau inlocuitori, plansee din lemn
sau beton armat, sarpanta din lemn, avind instalatii sanitare,
electrice si incalzire combustibil solid

Releves anexate - fisa suprafetel locative, anaxa 1la
Contractul de inchiriere nr.384 din 2016 cu prelungire prin
actul aditionalnr 446/2021,

( plan de nivel curent)

IT. Suprafetele locuintel si ale anexelor
1. Suprafata utila a locuintei

{suprafetele utile au fost preluate din planu anesxat), copusa
din
- camera 22,21 mp
- bucatarie 14,83 mp
- camara Z2.24 nmp
- baie 2,78 mp{ cota de Y% din 5,23 mp)
- hol 1,46 mp (cota de % din 2,92 mp
Total Bu= 43,52 m
Din suprafata utila se vor scadea 0,50 mp pentru sobe.
43,52 mp - 2x0,5 mp=42,52 mp

2. Suprafata utila a camerei de serviciu situata la subsol,

demiscl sau mansarcda m2 - nu este caszul
3o 8uprafata utila a pivnitei si a boxelor de la subsol in
folosinta exalusiva a locuintei- nu este cazul

4. duprafata utlla a terasei rezultate in
retragerea din gabarit m?2 — au
este cazul

S.osuprafata utild a garajulail

r’_‘@;:w;'.’ vvaliteiie wnartaien el
- orhamente si decoratiuni -~ nu este cazul
- pardosell calde parchet -stare satisfacatoare
- pardosell reci gresie si pamant- nu
- instalatil sanitare - da
- instalatii electrice- da
- instalatii de incalzive sobe cu gaz -da
- Fata de elementele de mai sus, starea locuintei este
satisfacatoare cu grad de finisaj inferior.
I Wumarul de niveluri ale cladirii — p.
2. Nunarul de locuinte din cadrul cldirii - 2 apartamente
Nivelul la care este situata locuinta pentru care se acorda
despagubiri sau care se vinde - parter
3. Numarunl de camere ale locuinteil - 1 camere.
4. Sistemul de incalzire a loculntet (centrala de zona sau
termoficare, centrala termica proprie care deserveste exclusiv
aceasta cladire, cu gaze la sobe, sobe cu lemne) - da.
5. Vechimea cladirii in ani:-97 de ani {anul constructieil83i-
conform evidente SC ATT SA Sighisoara).
6. Tipul locuintei (anexa nr. 4, tabelul nr. 1} poz. 1 - Cu pereti

mZ - nu este cazul
&, Lonstructii-anexe - nu este cazul {Cip, dimensiuni, vechime si stare)
P I

12
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TIT. Bvaluarea locuiniet
1. Valovarea de inlocuire a locuintei
(Ccost/m2 corespunzator tipulul constructiei, regimului de
inaltime s L gradului de finisaj - inferior
42,52 mp x 2060 lei/mZ = 87.591 lei

Z. Valoarea de inlocuire
- pilvnite, boxe- nu este cazul

- terasa rezultata din retragere in gabharit - nu

TQTAL CAP, T — LACUINTE SI DEPEMNDINTR: B87.581 lei.

e adauga sau se scade, pentru existenta sau lipsa unor
instalatii ori elemente de constructii (tabelul nr. 2 din anexa nr. 4
A, S5e adauga:

- incalzire centrala- nu

constructia si echipamentul centralei termice -nu

- incalzire cu gaze la sobe- da

- obhloane - nu

- valoarea elementelor decsebite ce depasesc caracteristicile
gradului de finisaj superior (evaluata pe baza de deviz de catre
comisia de specialitate-nu
3. Se scad:

invelitoare de carten bitumat,sindrila, =stuf sau pala-nu

- lipsa uner instalatii:
- cada de baie 3.740 lei/buc. -nu
- lavear 1.445% lei/buc. - nu
- chiuveta bucatarie 1.445 lei/buc.- nu
tipsa tenculelilor extericare

92 lei/m2 - nu
lipsa fundatiilor
92 lei/m?2 - nu

—=pardoseli de pamant- nu

TOTAL CAP., II - LOCUINTE ST DEPENDINTE:
87.581 lei
. Corectia de nivel -nm este cazul
f. Aplicarea coeficientulul de uzura in timp
B7.591 lei x 0.4~35.036 lei,
TOTAL CAP, XIT - LOCUINTE ST DEPENDINTE: 35.036 lei

CAP.IV VALOAREA LUGCRARILOR DE ARTA ST ORMNAMENTE

Evaluate de speclalistli -~ nu este cazul
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TOTAL CAP. IV: nu este cazul
CAP.V: EVALUAREA ANEXELOR LOCUINTEI

(tabelul nrx. 7 din anexa nr. 4 Decretul 256/1984 si tabelul nr. 8
din anexa nr. 2 la Decretul 93/1977 pentrun caleulul uzuri- nu
este cazul

TOTAL EVALUARE CAPR. V: 0
Total general locuinte si anexe 35.036 lei

111, Mentinerea sau diferentierea cut  10% a pretulul
cladirli rezidentiale si al anexelor acesteia , stabilit potrivit
alineatului precedent in functie de amplasarea cladirilor in
cadrul localitatilor, in conformitate cu prevederile art.25 din
prazentele norme. — +10%
35.036 lei x 10%= 3.504 lei
35.036 lei+ 3.504 lei = 38.540 lei

TOTAL EVALUARE CAP., VII: 56.715 lei respectiv 5,6715 ron

Totalul prevazut la cap. VII este obtinut la nivelul datel de 1 ianuarie
1290,

Acesta se inmulteste cu coeficientul de actualizare in functie de
cresterea venlturilor salariale medil brute din ultima luna a
trimestrulul expirat anterior platii sau cumpararii locuintei fata de
cel existent in lanuarie 19890, conform datelor furnizate de Comisia
Nationala pentru Statistica prin directiile teritoriale {art. 27 din
prezentele norme metodologice).

Coeficientul de actualizare - iunie 2025: 18.763,55

3,854 ron x 18.,763,55= 72.315 RON echivalentul a 14.305 EURO

4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILE

4.1. Cea mai buna utilizare CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a

proprietatii, selectatii din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de ucru necesare apliciiri metodelor de evaluare.

Cea mai bunii utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabilii si legala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibilii, fundamentatii adecvat, fezabila financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bunii utilizare a unei proprietiiti imobiliare trebuie sa indeplineasca patru
criterii. Ea trebuie sa fie: permisibila legali, posibila fizic, fezabila financiar si maxim productiva.

Dintre toate utilizarile alternative rezonabile, acea utilizare care fructifica cea mai
mare valoare actualizati a terenului, dupa remunerarea muncii si a capitalujui este
considerata cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind considerat liber,
si ipoteza ca terenul este sau poate deveni liber prin demolarea oricaror constructii.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului fiber,
Terenul evaluat se afla_intr-o zona in




Rapsori oveduess apariasnist i |

datorita densitatii mari de cladiri.

Zona in care se afia proprietatea este o zona rezidentiala. Reglementarile pentru
aceasta zona sunt cuprinse in - Regulament aferent P.U.Z. - unitate teritoriala de referinta cu
functiunea dominanta a zonei, functiune rezidentiaia.

In cazul de fata, stabilirea valorii s-a facut conform legislatiei in vigoare privind
vinzarea unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statuiui
conform LEGE nr. 112 din 25 noiembrie 1995 (*actualizatd®).

La baza stabilirii pretului de vinzare a stat legislatia in vigoare la aceasta data,
Decret 256/1984, Decret 93/1997, Decret-Lege 61/1990, Legea 85/1992 , Legea
112/1995 si a normelor de aplicare ale acesteia.

5. RECONCILIEREA S| OPINIA FINALA ASUPRA VALORH

Proprietatea evaluate: apartament nr.1, situat in Sighisoara, str. 1 Decembrie 1918, nr.4(
.corp B, jud. Mures, aflata in proprietatea STATULUI ROMAN, chiriasul apartamentului fiind d-nu
KOVACS GEZA conform actelor de proprietate prezentate de catre client/chirias si anexate ir
copie la prezentul raport. Evaluarea s-a facut in scopul estimarii valorii de vanzare apartamentulu
mentionate in ipoteza vanzarii.

Avand in vedere informatiile avute la dispozifie, valoarea rezultatd este cea mai
adecvata pentru estimarea valorii de vanzare a proprietatii evaluate. in urma reanalizarii
datelor disponibile, a tehnicilor si a rationamentului profesional, avand in vedere relevanta
informatiifor si scopul evaludrii, n opinia evaluatorului, valoarea de vanzare si
recomandata pentru proprietatea imobiliara analizata esfe urrnatoarea :

Nr. Denumire bunuri imobile VALOAREA DE PIATA
crl. | Curs BNR 26,08.2025 = 5,0552 lei/l euro LY ECRO

* Valoarea NU contineTVA .

“"w-

PASMICROR
\,A;\mim Wtore, ‘47“%&2
3 &ﬁﬁﬁiﬁ RUANA \
Lgittmatla Nr, 15722

Valabit 2025 d\!@
%%:‘izﬂmmﬂ ggg@%‘- 7
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6. ANEXE
ANEXA nr. | Acte de proprictate
ANEXA nr. 2 Localizare pe harta a proprietatii
ANEXA o 3 Fotografii
ANEXA nr. 4 DECRET nr. 256 din 14 fulic 1984

ANEXA nr. 1:
Acte de propriefaie
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SOCIETATEA COMERCIALA APA TERMIC TRANSPORT S.A.
Albesti, str.Calea Baratilor, nr.11,
Telefon 0265 — 772352 sau 0265-774993 Fax 0265 - 772487
. Cont RO42BRDE2705V027136127600 CIF RO 1225869
J26/229/1998 Capital social 461.190 RON

§.GALL 8.4

Nr. 446 din 17.09.2021

Act adifional
la Contractul de inchiriere nr. 384 din 03/10/2016
a spafiubui cu destinagia de locuinta situat in
str. 1 Decembrie 1918, nr. 40

Intre S.C. "Apa Termic Transport” S.A., cu sediul in Albesti, str. Calea Baratilor, nr. 11,
Judetul Mures, infiinfatd prin Hotardrea nr. 9/26.02.1998 a Consiliului Local Sighisoara, inscrisa la
O.R.C. Targu Mures sub nr. J26/229/30.03.1998, avand C.LF. RO 1225869 si Cont RO69 RNCB
0191 0156 3771 0001, deschis la BCR Sighigoara, telefon 0265- 772352 si fax 0265- 772487,
reprezentatd prin director general — Muntean Doralina §i director economic - ec. Ferezan Claudiu
Aurelian, pe de o parte

§1 L
KOVACS GEZA, cu domiciliul in g pe de
altd parte, In temetul prevederilor art.1.777 - 1.835 Cod Civil, Ordonanta de Urgentd nr.40/1999,
cu modificdrile §i completirile ulterioare;

avand in vedere hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Sighisoara nr.111/18.05.2018;

avind In vedere prevederile art. 5 din contractul de inchiriere;

a intervenit prezentul

Act aditional

Art. 1. Art.5 din Contractul de inchiriere se completeazii cu urmétorul continut;
"Termenul de inchiriere se prelungegte din data de 10/10/2021 pand la data de 10/10/2026".

Art. 2. Restul articolelor din Contractul de inchiriere se vor raporta ia prevederile art.1.777 -
1.835 din Noul Cod Civil.

Prezentul act aditional face parte integrantd din Contractu! de inchiriere nr. 384 din 03/10/2016.

S. C. "Apa Termic Transport™ S, A

Directoy
ec. Ferezan

“conomnic,
iu Aurelian

Director General,

Birou Locativ,

Fiofii zi”I

Vizat,
Oficiu jundic
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ANEXA nr. 2: Localizare pe harta a proprietatii
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Fotografi

ANEXA nr, 3
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ANEXA nr. 4
DECRET or. 256 din 14 iulie 1984

Tabeld nin 1
PRETURI PE METRU PATRAT DF SUPRAFATA UTILA
pentru evaluarea locuintetor propristate de stat, aitele

decht cole executate din fondurile statului
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